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TERVEZET!
FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
..12017. (......)Onkormanyzati rendelete
FABIANHAZA KOZSEG telepiilésképének védelmérsl.

Fabianhaza kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a telepliléskép
védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatokrol szolé 2011 évi CLXXXIX torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva - a
telepullésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szoldo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet4d3/A. § - aban
biztositott véleményezési jogkdrében eljard

- az allami f6épitészi hataskérében eljar6 Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal;

- Nemzeti Média- és Hirk6zlési Hatosag,

- Miniszterelnbkség, mint a kulturalis 6rékség vedelméeért felel6s miniszter,

- Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdosag; valamint

- a partnerséqgi egyeztetés szabalyai szerint bevont partnerek (teljes helyi
lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek, vallasi k6z6sségek)
véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS - BEVEZETO-RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja
1.8

A kbzség sajatos telepulésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal

torténd védelme és alakitasa

a) a helyi épitészeti 6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a veédetté nyilvanitas a védelem megszuntetés
szabalyozasaval,

b) telepulésképi szempontbdl meghatarozé terlletek meghatarozasaval;

c) telepulésképi kdvetelmények meghatarozasaval;

d) teleplléskép-érvényesitési eszk6zOk szabalyozasaval,

2. A helyi védelem célja
2. §
(1) A telepulés telepulésképe és torténelme szempontjabdl meghatarozo,
hagyomanyt 6rz6, a kodzOsségek munkajat és kulturajat tukrdzo, sajatos
megjelenési épitészeti O0rokség kiemelkedd, telepulésképet meghatarozo



értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jové nemzedékek
szamara tortén6 megovasa.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturalis kincs
része, ezeért fenntartasa, védelmével 0Osszhangban I|évé hasznalata és
bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi védett épitészeti 0Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése.

3. A telepiilésképi szempontbdél meghatarozé teriiletek megallapitasanak
célja
3.8
A teleplléskép szempontjabdl meghatarozo teruletek megallapitdsanak célja a
telepllésképhez illeszked6 telepllésképi kovetelmények megallapitasaval a
jellegzetes, értékes, helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megbrzése, a
telepuléskép kedvezd alakitasa:
a) az épitési tevékenységgel érintett épitményekre — ide értve a sajatos
épitményfajtakra is,
b) a helyi egyedi épitészeti 6rokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség
megszuntetésére,
c) a reklamok és reklamhordozdk, cégérek és egyéb miszaki berendezések
elhelyezésére, alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozdan.

4. A rendelet terileti hatalya és alkalmazasa

4§

(1) E rendelet terileti hatalya Fabianhaza kozség teljes kdzigazgatasi teruletére
terjed ki.

(2) E rendelet el6irasait az 6nkormanyzat képvisel6-testllete altal elfogadott
telepulésszerkezeti tervvel, helyi épitési szabalyzattal egyutt kell alkalmazni.

(3) A beépitésre nem szant terileteket a helyi épitési szabalyzat és a hozza tartozo
szabalyozasi terv tartalmazza, ezen belll a telepuléskép szempontjabdl
meghatarozo, természeti, taji védelemmel érintett tertleteket 14. § (3) szerint e
terven kell beazonositani.

5. Ertelmezd rendelkezések

5.8
E rendelet alkalmazasaban:

(1) Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges
atlathatésaga 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

(2) Cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltaté-, vagy vendéglatd Iétesitmény (helyiség,
egyulttes) nevét és az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltintetd tabla,
illetve felirat, mely nem mindsul reklamnak.

(3) Cimtabla: e rendelet szempontjabdl reklamnak nem mindsuld, az intézmény
vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla, névtabla.

(4) Egyedi mobil tajékoztatd tabla: informacios vagy mas célu berendezésnek
mindsuld olyan nem rogzitett, egyedi méreti és akar valtozd feliratu



(5)

(6)
(7)

(8)

9)

(10)
(11)

(12)

(13)
(14)
(15)

(16)

(17)

(18)

tajékoztato, hirdetd berendezés, mely a kereskedelmi- szolgaltato-vendéglato
tevékenyseég szolgaltatasairdl — pl. étlapjarol stb. — ad tajékoztatast.

Egyedi tajékoztato tabla: informacidos vagy mas célu berendezésnek minésulé
olyan — rogzitett, egyedi méretd, allandé tartalmu — hirdeté berendezés, mely
gazdasagi-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendeéglatd tevékenységet vegzok
helyérdl, iranyardl, megnevezésérél, tevékenységerdl, telephelyérdl,
nyitvatartasirdl, megkozelitésérdl, ill. a telepllés szolgaltatd épuleteirdl utcairol
ad informacidt;

Eplilet fégerince: Az éplilet témegét meghatarozo, jellemzéen az utcai traktus
legmagasabb és leghosszabb gerince.

Eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennallé allapot vagy egy olyan
késobbi allapot, melyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd
ertékként hatarozott meg.

Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ala helyezésének szakmai
megalapozasara szolgald, a Korm. rendeletben meghatarozottak szerint annak
min6&sulé munkareész.

Féldszinek: (mas néven terra szinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek
szintartomanya a voros-narancs- sarga-zoldessarga.

Helyi védett érték: helyi egyedi védett épllet, mitargy (épitmény) dsszessége.

Informaciés és mas célu berendezes: egyedi tajékoztatd tabla, egyedi mobil
tajékoztato tabla, oOnkormanyzati informaciés tabla, totemoszlop, oszlop
tartoszerkezetli (,labonalld”) informaciés tabla, vallalkozast népszerisitd
felirat, reklam pylon és reklamzaszlé, napvédd ponyva, transzparens, vagy
molind amennyiben ezek részben reklamnak nem minésulé informacios célt és
kozérdeket szolgalnak.

Onkorményzati informéciés tabla: olyan rogzitett, egyedi méreti informacios
és mas ceélu berendezésnek min6sulé hirdetd6-berendezés, mely a helyi
lakosok szamara nyujt, rendszeresen valtozo tartalommal, koézérdekl
informaciokat, tovabba lehetéséget biztosit lakossagi aprohirdetések,
kisméretl hirdetések elhelyezésére.

Pasztellszin: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs.

Részben attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges
atlathatésaga 50 és 90 % kozott korlatozott.

Témér kerités: olyan Kkerités, amelynek a Kkerités sikjara merdleges
atlathatésaga 90%-nal nagyobb mértékben korlatozott.

Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgdltatd- vagy vendéglatd, egy vagy tébb
egységet magaba foglalé épitményen, a benne folyé tevékenységet hirdetd
feliratot hordozo berendezés, mely nem minésul reklamnak.

Vallalkozast népszeriisité felirat: vallalkozast népszerisito felirata benne folyd
tevékenységet hirdet6 feliratot hordoz6é berendezés, mely nem mindsul
reklamnak.

Transzparens vagy molind: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy

textil jellegl egyéb anyagbdl készult reklamhordozé.



II. fejezet
A HELY!I VEDELEM

6. A helyi védelem feladata
6.
(1)§ A helyi védelem feladata a helyi védelmet igényl6 épitészeti Orokség:
a) meghatarozasa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,
c) megbrzése, megbriztetése,
(2) A védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megelézése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megszintetésének elésegitése.

7. A helyi védelem ala helyezés és a védelem megsziinésének szabalyai

7.8
(1) Helyi védelem ala helyezésrdl, illetve annak megszintetésérdl a Keépvisel6-
testulet rendelettel dont.
(2) A helyi védelem ala helyezés alapjaul az értékvizsgalat szolgal.
(3) Ertékvizsgalat alapjan barmely természetes vagy jogi személyirasban
kezdeményezheti a védelem ala helyezést, illetve annak megszuntetését.
(4) A kezdeményezésnek tartalmaznia kell.
(a) egyedi épitmények és természeti értékek esetén:
aa)a védendd értekek megnevezését, sziikség esetén korul hatarolasat
ab)a pontos hely megjeldlését (utca, hazszam, helyrajzi szam, épulet-, illetve
telekrész)
ac)a védendod érték rovid leirasat, dokumentalasat (irodalom, fotok)
ad)a kezdeményezés indoklasat
(b) telepulésszerkezet, telepuléskép, karakter, védelemre javasolt egyuttes
esetén:
ba)az egylttes megnevezését,
bb)kérul hatarolasat,
bc)a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat,
bd)a kezdeményezés indoklasat.

8.A védett érték nyilvantartasa
8. §

(1) A helyi védettségrél nyilvantartast kell vezetni, mely nyilvanos, abba barki
betekinthet.
(2) A nyilvantartas tartalmazza:
a) a védett érték megnevezéseét,
b) a védelem szakszer(, rovid indoklasat,
c) fotddokumentaciot,
d) a védettségi kategoriat (egyedi épitészeti, terlleti, taji),
e) a helyrajzi szamot.
(3) Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltokon tul tartalmaznia kell:
a) a veédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b) helyszinrajzot,
C) a veédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat.



(4)

Teruleti védelem esetén (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak
tartalmaznia kell a szabalyozasi tervvel azonosithatd, a védett terulet hatarat
egyertelmien rogzité helyszinrajzot.

9.A védett érték megjelolése

9.§

(1) A helyi vedelem alatt allo epuletet, épitmenyt egységes tablaval lehet
megjeldlni. A tabla szdvege: Fabianhaza Kobzség Onkormanyzatanak
KépviselS-testllete helyi védetté nyilvanitotta” ,évszam?”.

(2) Védett ndvényzet esetén az (1) bekezdés szerinti tablan a névény magyar és
latin nevét is fel kell tintetni.

(3) A tabla elhelyezésérdl — esetleges pétlasarol — a polgarmester gondoskodik.

10.Testlleti dontéssel 6sszefiiggd feladatok:

10.§

(1) A kezdeményezés alapjan induld eljaras soran a dontés-el6készités a megbizott

)
®3)
(4)

()
(6)

telepulési f6épitész feladata.

A szlUkséges értékvizsgalat elokészitésérdl és elkészittetésérdl a képviselb-

testllet gondoskodik.

A helyi védelem ala helyezéskezdeményezéshez kapcsolodd elbkészitéshez be

kell szerezni az érintett ingatlan-tulajdonosok egyuttes allaspontjat.

A helyi védettség ala helyezeési, illetve annak megsziuntetésére iranyulo eljaras

meginditasarol az érdekelteket értesiteni kell:

a) az egyedi értékre vonatkozé kezdeményezés esetén az értesitést az
érdekeltnek irasban kézbesiteni kell.

b) nem egyedi érték esetén az értesités torténhet kizarélag a helyben szokasos
kozhirre tétellel.

c) a hasznalé értesitése a tulajdonos utjan torténik.

d) amennyiben az érdekeltek felkutatasa aranytalan nehézségekbe Utkdzne, az
ertesitésuket a kozhirré tétellel megtorténtnek kell tekinteni.

A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errdl sz6lé dontést megel6zéen a

helyben szokasos mddon 15 napra kozhirré kell tenni.

A Kkozhirré tétel id6tartama alatt a helyi védetté nyilvanitas javaslatat és a

kapcsolédo értékvizsgalat megtekinthetéségét a polgarmesteri hivatalban

biztositani kell.

11. §

(1)

(2)

Védett épitmény teljes bontasa csak a védelem megszintetése utan torténhet.

A védelem megszintetésének, vagy részleges bontasanak feltételeként az
egyes épuletrészeknek, tartozékoknak, az uj épuletbe torténd beépitése, vagy
annak megorzése elbirhatd.

Védett ndvényzet kivagasa csak a védelem megsziinését kovetden, illetve a
novényzet kipusztulasa esetén, tovabba kozvetlen élet- vagy balesetveszélyes
helyzet megszintetése érdekében engedélyezhetd. A védett ndvényzet
kipusztulasat kertészeti szakvéleménnyel kell igazolni. A védett novényzet
esetleges potlasardl a jegyz6 altal meghatarozottak szerint kell intézkedni.



(3) A helyi védettség elrendelését vagy megszuntetését az ingatlan nyilvantartasba
be kell jegyeztetni.

(4) Azingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.

(5) A bejegyzés esetleges elmaradasa a védettséget nem érinti.

11. Az egyedi védelemhez kapcsolodoé tulajdonosi kotelezettségek

12.§

(1) A védett értekek j6 karbantartasa, allapotuk megodvasa, a tulajdonos
kotelessége.

(2) A vedett ertékek megfeleld fenntartasat és megérzését — egyebek kozott — a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Amennyiben a rendeltetéstél eltéer6 hasznalat a védett érték allaganak
romlasahoz vagy megsemmisuléséhez vezetne, ugy a polgarmester
telepllésképi kotelezés formajaban a rendetetés szerinti hasznalatra, tovabba
az épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti.

12. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

13.§
Az egyedi védelem ala vont épuletek és értékek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklet
tartalmazza.

. fejezet

A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK ES
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

13. A telepulésképi szempontb6l meghatarozé teriiletek megallapitasa

14.§

(1) A telepulésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepllésképi szempontbdol meghatarozé terlletek térképi
lehatarolasat a beltertletre vonatkozdan e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
Ezek kizarolag a helyi, ill. orszagos védelem alatt allo telkek és teruletek.

(2) Telepuléskép szempontjabdl meghatarozé terlletek
a) beépitésre szant falusias lakoteruleten bellli meghatarozd tertlet a

muemlékek telkeivel és miemléki kornyezetukkel.

b) helyi védett érték terllete,

c) régészeti érdeki terulet és a régészeti lel6hely terulete,

d) tajvédelmi korzet, orszagos jelentéségli és a fokozottan védett
természetvédelmi terulet, ,ex lege” védett—természeti emlék terlletek, az
orszagos Okolégiai halézat magterilete és az 6koldgiai folyoso terllete,

e) tajképvédelmi terllet, egyedi tajérték terulete,

f) helyi jelentdségl természetvédelmi terllet és a védett természeti érték,

g) a mdemlék terulete, a miemléki kornyezet terulete.



3) a) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozo, természeti és régészeti
védelemmel érintett 14.§ (3) c)-f) pontok szerinti terlletek telepulésképi,
telepuléskarakteri szempontbdl a beépitésre nem szant telepllésrész részét
képezik.

b) Teruleti lehatarolasukat a 4. § (3) figyelembe vételével, tovabba az
orszagos jogszabalyok alapjan kell megallapitani.
c) A helyi védett érték és a miemlék terllete és kornyezete a beépitésre
szant telepulésrész részét képezik és meghatarozo teruletnek minésulnek.
teruleti beazonositasuk a szabalyozasi terv szerint torténik.

14. Teljes kozigazgatasi teriileten az épitmények anyaghasznalatara vonatkozé
altalanos épitészeti kovetelmények

15.

(1)§ Az utcaképben kozvetlenul megjelend épuletek, épitmények tetbszerkezete
nem fedheték és nem ujithatok fel hullampala, mianyag hullamlemez és
trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) A tet6fedd anyagok kozul a rikitd szinek, kulondsen élénkvords, neon kék, lila
nem, helyette a foldszinek alkalmazhatok.

(3) A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalatu foldszineken tul tovabbi szinek
nem alkalmazhatok. A szinek kozul nem hasznalhaté olyan szin, mely nem
illeszkedik, nem harmonizal az épulet egyéb homlokzati és tetéfedé anyagainak
szinvilagahoz.

15. Belteriileten a beépitésre szant telepiilésképi szempontbél meghatarozéo
teruletekre vonatkozo teriileti kovetelmények

16. §

(1) A beépités telepitési modjat a kialakult allapothoz, a kérnyezeti adottsagokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabalyzat keretein belll — kell meghatarozni.
Kotelez6en alkalmazandd telepitési moéd nem kerul meghatarozasra.

(2) A jellemzé szintszamot, a kdrnyezeti adottsagokhoz igazitottan, - a helyi épitési
szabalyzat keretein belll kell megallapitani.

(3) Kerti épitmények, mitargyak elhelyezését a kornyezeti adottsagokhoz
igazitottan — a helyi épitési szabalyzat keretein belll — kell meghatarozni.

(4) A kerités kialakitasara vonatkozé el6irasok:

a) tomor kerités esetén labazat, tovabba fakerités betét beépitése szikséges
a kerités hosszanak legalabb a felén vagy

b) a kerités kapu és gépkocsi bejarati kapu részben attort vagy attort
kialakitasu kivitelben kell, készuljon.

(5) A kozterlleti alakitasi terv e rendeletben torténd lehatarolas hianyaban nem
készitheto.



17.§
(1)

)
3)

18. §
1)

)

(3)

(4)

19.§
(1)
(2)
)

20.§
(1)
(2)
(3)

(4)

16. A beépitésre nem szant, telepuléskép szempontjabél meghatarozé
természet - és régészeti védelemmel érintett teriiletekbe ékel6dd
allattarto-, izemi-. mezégazdasagi uzemi, killonleges, valamint tanya
funkcioju éplletek tajba illesztési szabalyai

Az épuletek, épitmények szabadon alléan, az alkalmazott Uzemelés technoldgia
és hasznalat szerint csoportositva helyezendék el.

Az egyes épllet dsszeépitések csak technolégiaval igazolt moédon és esetben
lehetségesek.

Kerités csak beton labazat nélkul, attort kivitelben épithet6.

Az uUjonnan kialakitasra kerul6 termeld, tarolo és allattartdé épuleteket
hosszukasan legaldabb 1:2 aranyban nyujtott, tdmeggel, magastetés
kialakitassal kell kialakitani. Ettél eltérni csak technoldgiaval igazolt médon és
esetben lehetséges.

Az ipari funkcidju épulletek esetén az egyszerl ipari formak alkalmazasa az
els6dleges, ezen belul a nagy fesztavu ipari csarnokszerkezet, a félnyereg tetds
és lapostetds kialakitasu egyedi szerkezet is épithetd.

Szocialis és iroda épuleteken a hagyomanyos épitéanyagok - kulondsen: tégla
agyagcserép natur fa — kizarélagos alkalmazasa nem kotelezd és sikban eltolt
tomegkialakitassal is épitheték. A tulsagosan tordelt és manzard tetd kialakitas
nem lehetséges.

A szélvédelem és a taji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas
szukséges.

Az épuletek homlokzata vilagos, pasztellszinezésiliek lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsulnek a rikitd szinek, a neon sarga, neon zold, élénkpiros,
lila, élénk kék szinezések.

Az éplletek tet6fedése, homlokzati burkolé eleme nem készllhet tlikr6z6dé
felllettel. Csak matt szinezés, matt fémfelulet alkalmazhaté.

Kerités csak beton labazat nélkul épithetd.

17. A belteriileti teleplilésképi szempontbol meghatarozé teriletekre
vonatkozo6 egyedi épitészeti kovetelmények

Rikité szinl fémlemez, cserepes lemezfedés nem alkalmazhaté.

Ronkfabdl gerendahaz nem épithetd.

Az épllet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a
kornyezet kialakult allapotahoz igazodjon.

Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepulésképbe
illesztés biztositasahoz igazodjon a kdrnyezetében |€vé:
a) tetéidomokhoz, azok formaihoz, az épulet fégerinc iranyokhoz,

b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz,
d) homlokzati aranyokhoz, tomegaranyokhoz.



()

A koérnyezethez valo illeszkedés hatarozza meg az egyedi homlokzatkialakitas
modjat az alabbiak szerint:

a) az illeszkedés érdekében a telepllésrészen jellemzd homlokzati nyilasok
aranyrendszere, teljes homlokzati felulethez val6é aranya, a homlokzati diszit6
elemek és tagozatok, tovabba szinezés veendd figyelembe,

b) a tetészerkezet kialakitdsa, hajlasszdége, a tetdégerinc magassaga,
tetéfelépitménye, anyaghasznalata, annak szinhasznalata a kdérnyezet
adottsagaihoz illeszkedjen, akar lépcs6zetes magassagok alkalmazasaval is,

c) az épulet-ornamentika (diszitéelemek), anyaghasznalat, homlokzati fellleti
megjelenés tekintetében az épullethez legyen aranyos, illetve illeszkedd a
kornyezetéhez.

21.§

(1)

(2)

Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehet6 legnagyobb 6sszefiggd

zoldfelllet kialakitasat:

a) az épulet kornyezetében kialakult el6kerttél nem eltéré telepitésével,

b) a taj és a termbhelyi adottsagoknak megfelelé 6shonos, nem allergén
fasszaru ndvenyek telepitésével.

A zoldfelllet kialakitasa soran

a) nem Ultethetd: nem &shonos, allergén névényzet, kiléndsen zold juhar,
szurke nyar és kanadai nyar fafajok,

b) a telekhatar mentén nem telepithet6 fas szaru névényzet ugy, hogy az a
szomszédos telek hasznalatat korlatozza és ezzel szukségtelen zavarast
okozzon.

c) amennyiben koézcélu épllet elhelyezés torténik, ugy az épllet — a helyi
épitési szabalyzat keretein belul mélyebb el6kerttel is telepithetd, ha az igy
kialakitott megnovekedett elOkertet kozkertként alakitiak ki és azt
megnyitjak kdzhasznalatra. Ettdl eltér6en nem lehet mélyebb az el6kert.

22.§

(1)
)
3)
(4)

(5)

Eplleten, épitményen, elékertbe az energiafogyasztast mérd berendezések

takaras nélkdl nem helyezhetdk el.

Eplleteken Ujonnan utcaképben megjelend parapet konvektor, vagy

klimaberendezés kozteruletrdl is lathatd kultéri egysége nem helyezhet6 el.

Eplleteken utcaképben megjelend, latvanyt zavaré antenna, hirkdzlési egység

nem helyezhetd el.

A bejarati el6 1épcs6, az akadalymentesitésre szolgald épitményt (rampat és

elemeit), kozteruletbe nyuld éplletrészt és az utcai keritést nem lehet ugy

kialakitani, hogy

a) az a kapcsolodo kozterllet funkcionalis hasznalatat akadalyozza, és ne
igazodjon annak hasznalatahoz.

b) a rampa az utcaképben - el6kert nélklli épllet elhelyezés esetén - részben
takarast biztositd épitészeti kialakitas nélkul jelenjen meg.

Magastetés épuleten utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor a

ferde tet6siktol eltéré hajlasszogben nem helyezhet6 el. Lapostetds épuleten

utcaképben megjelend siktablas napelem, napkollektor takaras nélkal nem

helyezhet6 el.
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18. Nyilvantartott miiemléki értékre vonatkozé
kiegészit6 telepulésképi kovetelmények

23.§

(2) Nyilvantartott miemléki értékkel érintett ingatlanon elhelyezhetdé uj épuletek
kialakitasa igazodjon a védett épulet, épuletegyuttes eredeti strukturajaban
betoltott pozicidjahoz. Biztositani kell a védett épulet latvanyanak megdrzéseét.
A szerkezeti homlokzatképzési, tomegképzési aranyok, hangsulyok nem
tolodhatnak el a védett épulettél az uj épulet iranyaba.

(3) Nyilvantartott miemléki értek esetén a védett érték mélto telepuléskepi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében az épulet hordozta, orokséget
képvisel6 miszaki megoldasok és épitbanyagok elsédlegességét biztositani
kell.

19. A helyi védelemben részesiilo teriiletekre és elemekre vonatkozo
épitészeti kovetelmények

24. §

(1) A helyi védett értékek korét e rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza.

(2) Amennyiben a helyi védett érték magasabb szintl jogszabaly alapjan orszagos
védelemre kerul, azt az értéket jelen rendelet 2. mellékletébdl tordini kell.

(3) Helyi védett érték felujitasa esetén a védett érték méltod telepuléskepi, illetve
tajképi megjelenésének biztositasa érdekében az épulet hordozta Orokséget
képvisel6 miszaki megoldasok és épitbanyagok elsddlegességét biztositani
kell, az épulet felujitas és a kuls6 térhasznalat esetén is.

20. Helyi egyedi épitészeti kovetelmény

25. §

(1) A helyi egyedi védett épulet felljitasa, atalakitdsa, bévitése, korszerilsitése
soran meg kell érizni az épulet:

a) tdomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,

c) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszitéelemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszardéinak, falfeliletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat.

(2) Az eredeti allapot szerinti épulettartozékok, kuldondsen racs, vasalat, vilagitotest,
korlat, kerités, helyettesithetdk.

(3) A helyi védett épulet homlokzati szinezésénél a kornyezetébe illeszkedd
szinezést, vagy ha fellelhetd az eredeti szint kell els6sorban alkalmazni. Kerulni
kell a rikitd szineket és a tulzott kontrasztokat.

(4) A helyi egyedi védett épuleteket béviteni oly modon lehet, hogy a bdvitésnek a
védett épulet eredeti allapotanak formai megjelenésével, szerkezetével,
anyagaival 0sszhangban kell lennie.

(5) A helyi egyedi védett épuleteket belsdé korszerUsitése, belsé atalakitasa,
tetéterének be épitése a védett értekek megbrzését szolgald szabalyok
betartasa mellett megengedett.
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(6) A helyi egyedi védett épuletek kozteruletr6l lathatdo homlokzatan
épuletgépészeti berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a
rendeltetésével 6sszeflggben helyezhet6 el.

21. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

26. §

(1) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozd tertleten a felszini hirkdzlési
sajatos épitmények (antennatartd atjatsz6 torony) nem helyezhet6k el
amennyiben az a telepulés teljes ellatasanak biztositasa érdekében szukséges.

(2) Kdltertleten elhelyezett antennatartdé szerkezet (torony) és a lakéterllet kozott
legalabb 250 méter tavolsagnak kell lennie.

(3) A felszini energiaellatas nyomvonalas épitményei elhelyezésére a telepulés
teljes igazgatasi terulete alkalmas.

(4) Ahol vezetékes haldézat megengedett, ott Uj vezeték foldkabelben vagy meglévé
oszlopsoron vezethetd, Uj oszlopsor nem épithetd.

(5) A telepuléskép szempontjabdl meghatarozé tertleten a telepulés ellatdsahoz
szikséges koézmi{ mitargyak, kuilondsen transzformator, kapcsoloszekrény,
elosztoszekrény, gaznyomas-szabalyozo, takartan, kozteruleti latvanyaban
kedvezd megjelenéssel helyezendd el.

(6) Természetvédelemmel érintett tertileteken:

a) amennyiben muiszakilag lehetséges, az energiaellatast foldkabellel kell
biztositani.

b) reklamhordozé berendezések nem helyezheték el.

c) kultéri vilagitas kialakitdsa csak biztonsagi szempontok, kilonosen élet-
vagyonvédelem esetén, teljesen erny6zott, sikburas vilagitdé eszkdzzel
lehetséges.

IV. fejezet
REKLAMHORDOZOKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

22. Reklam kozzétételére és reklamhordozok, reklamhordozoét tarté
berendezések elhelyezésére iranyado teriileti besorolasszabalyai

27.§

(1) Kozteruleteken és kodztulajdonban allo ingatlanok esetén reklam kozzététele és
reklamhordozo, reklamhordozo6t tartd berendezések elhelyezése
a) a beépitésre szant terlleten belll a vegyes és lakoterlleteken kizardlag
utcabutor igénybevétel esetén lehetséges,
b) a beépitésre nem szant terlleteken nem megengedett.
(2) Maganteruleten reklam kozzététele és reklamhordozo, reklamhordozot tartod
berendezések elhelyezése
a) beépitésre szant terlleten belll a telepulés esetén nem megengedett.
b) beépitésre nem szant terlleteken nem megengedett.
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(3) A teruleti besorolasok alatt a 104/2017. (IV.28.) Korm. r. 2. § (4)-(5)
bekezdéseiben foglaltakat kell érteni.

23. Telepuléskép szempontbdl meghatarozé és egyéb besorolasu teriiletek

28. §

(1) Az épuletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cég- és cimtablakat napvedd
ponyvakat, reklamzaszIot és Uzlet feliratokat, vallalkozast népszerisito feliratot,
egyedi tajékoztatd tablakat ugy kell kialakitani, hogy azok illeszkedjenek a
homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintesés fluggdleges tagolasahoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyuttesen 6sszhangban
legyenek az épulet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti
hangsulyaival. Ha cégérek, cég- és cimtablak, valamint egyedi tajékoztatd
tablak utolagos elhelyezésénél ez nem biztosithatd, akkor az utolagos
elhelyezés nem engedhetd meg.

(2) Kozteruletrél lathatdo épuletek egy-egy homlokzatanak 7%-anal nagyobb
fellletén nem helyezhet6 el cég- és cimtabla, informacidés, vagy mas célu
berendezés.

(3) Informaciés vagy mas célu berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz a
maganteruleten nem helyezhetd el.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, egyéb kdzmiberendezésen, hirkdzlési oszlopon
reklam célu felllet nem helyezhet§ el.

(5) Onkormanyzati informaciés tabla és egyedi mobil tajékoztatd tabla, oszlop
tartoszerkezetli tabla, tovabba egyedi tajékoztatdé tabla és transzparens
kozterUleten a kdzlekedést nem zavardé modon helyezhet6 el.

(6) Totemoszlop csak lizemanyag tolté allomason és 300 m?-nél nagyobb ipari-,
kereskedelmi- és szolgaltatd egységek esetén lehet elhelyezni. Reklam pylon

elhelyezésére nincs korlat.
24. Miemléki kornyezetre vonatkozo kiegészitd eldirasok

29. §

(1) Tetbfeluletre cégér nem helyezhet6 el.

(2) Epiletek homlokzataira keriil6 cég- és cimtabla, informaciés vagy mas célu
berendezés épuletdiszité tagozatot nem takarhat el.

(3) Uzletenként legfeliebb két cégtabla és egy darab cégér helyezhetd el.

Saroktelek esetén mindkeét kdzterulet iranyaba elhelyezhet6 a cég és cimtablak
és 1-1 db cégér. Uzlethelyiségenként legfeliebb két egyedi tajékoztatdé mobil
tabla helyezhet6 el a kdzteruleten, legfeljebb 75/150 cm méretl kialakitassal, a
gyalogosforgalmat nem akadalyozé modon

(4) Uzletfelirat hossza legfeljebb 3,0 m, magassaga 1,0m, vastagsaga 15 cm lehet.

25. Reklamhordozékra vonatkozé kovetelményektol valo eltérés szabalyai
30.§
(1) a) A telepulés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald tajékoztatas érdekében

egy évben Osszesen 12 naptari hét id6tartamara koztulajdonban allé
ingatlanon lako- és vegyes terlleten nem csak utcabutor igénybevételével

13



lehetséges, mig a kulonleges- és egyéb teruleten utcabutor igénybe vételével
lehetséges.

b) Beépitésre nem szant terlletek kodzll koézkertben és kdzparkban, egyéb
terileten, tovabba burkolt vagy fasitott koztéren utcabutor igénybe vételével
lehetséges.

c) Onkormanyzat altal tamogatott rendezvényekrél tajékoztatas transzparensen

(molinodn) is lehetséges.

(4) Epitési reklamhalé az épités idétartamara alkalmazhatd. Ennek soran az épitési
napléban kell igazolni az épités-felujitas megkezdését.

26. Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé teleplilésképi kovetelmények

31.§

(1) Reklamvilagitassal, magan és kozteruleti térvilagitassal fényszennyezést,
kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni, és ez altal a kozlekedés
biztonsagat, az emberi egészséget veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsagos
hasznalatat korlatozni nem szabad. Az éplletek homlokzatfellletein és
tetbzetén csak attort és vonalszeri fényfelirat helyezhetd el.

(2) Kultéri vilagitdo berendezések ugy alakitanddk ki, hogy azok a fényt a talaj felé

sugarozzak. Egyéb ferde megvilagitasi berendezés csak élet és
vagyonbiztonsagi okbdl alakithato ki.

(3) Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a
megvilagitott épitményen teljes mértékben elnyelddik.

V. fejezet
TELEPULESKEP-VEDELMI TAJEKOZTATAS ES SZAKMAI KONZULTACIO

27. Rendelkezés telepliléskép-védelmi tajékoztatasrol és szakmai
konzultaciérél

32.

%1)A telepulésképi kovetelményekrdl a f6épitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — az épitéssel érintett telken tervezett épitési munkak
végzésehez, kizarolag kérelemre szakmai konzultaciot biztosit.

(2) A szakmai konzultacio iranti kérelmet a polgarmester részére cimezve kell
benyujtani. A kérelemnek tartalmaznia kell az épitteté vagy kérelmez6 nevét,
és cimét, telefonos elérhet6ségét, valamint a tervezett épitési tevékenység
helyét, az érintett telek helyrajzi szamat, az épitési tevékenység rovid leirasat,
indokolt esetben az épitési munka jellegétél figgben rajzi munkarészek
csatolasat.

(3) A telepullésképi konzultacié soran a fé6épitész — alkalmazasa hianyaban a
polgarmester — javaslatot tesz a telepulésképi kovetelmények érvényesitése
maodjaira.
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(4) Konzultaciérol emlékeztetd készul, melyben foglaltakat az épités soran be kell
tartani.
28. Telepiilésképi bejelentési eljaras

33.§

A polgarmester telepulésképi bejelentési eljarast folytat le - nyilvantartott miemléki
ertéket vagy miemléket érintd, az 6rokségveédelmi hatosaghoz torténd bejelentéshez
vagy oroksegvedelmi engedélyhez kotott tevekenységek kivételével — a telepuléskeép
fokozottabb védelme érdekében a kbézség kdzigazgatasi teriletén levd kodzterlleten
és koztulajdonban allé ingatlanokon valamint kozterlletnek nem min&sulé
maganterileten  kozteruletr6l  lathatdé  esetekben  reklam  Osszetételére,
reklamhordozok, reklamhordozét tartd berendezések elhelyezéséhez.

34.8

(1) A telepulésképi bejelentési eljaras az ugyfél altal a polgarmesterhez benyuijtott
bejelentésre indul, a bejelentési kérelem nyomtatvany jelen rendelet 3. szamu
melléklete. A bejelentéshez papir alapu vagy a dokumentaciot tartalmazo
digitalis adathordozo6t kell mellékelni.

A telepulésképi kovetelményeket igazold épitészeti-miszaki dokumentaciénak

— a bejelentés targyatol figgben — az alabbiakat kell tartalmaznia:

a) meglévo allapotrdl fényképfelvételt

b) muszaki leirast

d) a miszaki berendezés altal igénybe vett helyszint és elhelyezésének
madjat,

e) elrendezési rajzot,

f) rekldam elhelyezésének helyétél — amennyibe indokolt - szintervet,
kornyezetbe illesztett latvanytervet.

(2) A dokumentaci6 tartalmat a polgarmester ellenérzi. Amennyiben a benyujtott
dokumentacio nem felel meg az (1) bekezdésben meghatarozott tartalmi
kovetelményeknek, a polgarmester a tervezett tevékenységet megtiltja.

(3) Amennyiben a benyujtott dokumentacié hianytalan, a polgarmester feltétellel
vagy a nélkul tudomasul veszi a bejelentést, illetve megtiltja, ha az nem felel
meg a kdvetelményeknek vagy nem illeszkedik a telepulésképbe.

(4) A polgarmester a dontését a kérelem benyujtasat kovetd 15 napon belll
hatdsagi hatarozatban hozza meg.

(5) A cégjelzések, reklam- és hirdeté-berendezések esetében az igazolas
id6tartama 3 év, egyéb esetekben az igazolas hatarozatlan idétartamra szol. A
bejelentéstdl szamitott 1 éven belll kell megkezdeni a tevékenységet, ellenkezd
esetben ismételten be kell jelenteni.

(6) Amennyiben a telepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasahoz kotott
tevékenység kozterulet- hasznalati hozzajarulashoz is kotott, a kozterulet-
hasznalati hozzajarulas kiadasara csak a telepllésképi bejelentési eljaras
lefolytatasat kovetéen, a megengedd hatarozat birtokaban és az abban
meghatarozott kikotések figyelembe vételével kerllhet sor.
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VI. fejezet
Z ARG RENDELKEZESEK

29. Hatalybalépés

35.§
((1) A rendelet az elfogadast kovetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet elGirasait hatalybalépését kovetSen indult Ggyekben kell alkalmazni.

30. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

36.§
Hatalyat vesztik Fabianhaza Kbézség igazgatasi terlletére vonatkozé Szabalyozasi
Terveinek elfogadasarél és a Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasarél szoéld
5/2006.(VI1.01.) 6k. rendelet telepulésképre vonatkozo

a) 3§ (3), (4) bekezdéseinek,

b) 5§ (7), bekezdésének,

c) 5§ (18),(19) és (21) bekezdéseinek,

d) 6§ (6) bekezdésének,

e) 7§ (6) bekezdésének,

f) 10§ (5) ,(7), és (8) bekezdéseinek,

g) 11§ (3) bekezdésének,

h) 13§ (2) e) pontjanak

el6irasai.

kmf.
Gyarmati Endre Toth Miklos
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

FABIANHAZA KOZSEG
Beépitésre szant falusias telepiilésrészen beliili meghatarozo

teriilet az ott Iévé miiemléki kornyezetekkel

Helyi védett épiilet és telke

- miiemléki kérnyezet:

Beépitésre szant falusias telepl'ilésrész-

Beépitésre szant falusias telepiilésrészen
eliili meghatarozo teriilet az ott lévt'i-
miiemléki kornyezetekkel

Miiemlék épiilet és telke |~ gy

Részlet — a beépitésre szant falusias
telepiilésrészen bellili meghatarozé
terilet az ott 1évé miiemléki
kornyezetekkel
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2. szamu melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

Helyi védett épiilet

Sor Megnevezés,
szam ave delem Cim, hrsz Leiras
tipusa
1. Egyedi védelem | Fabianhaza, Kossuth u.
25. Hrsz: 834

Népi lakoépiilet.

Az oldalhataron all6 beépitési
modban elhelyezett épulet
nyeregtetds, oromfalas kialakitasu.
Hosszoldalan fedett oszlopos
tornaccal. Onkormanyzati tulajdond.
2016. évben Kkerult felujitasra.
Jelenleg tarold funkciodt 1at el.

A 4 pillére 5 egyenld egységre osztja
a tornacot. A fodéme fagerendas.

Az éplilet alaptertilete: 196,7 m2.

A telek 2113,27 m2
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3. melléklet a ..../2017. (.......... ) 6nkormanyzati rendelethez

BEJELENTESI KERELEM
Telepllésképi bejelentési eljarashoz

10 1= 0] 141 0 1 1= Lkl

L0 0= 1110 =

alairas

* ha van, a Bejelenté lakcime helyett kitéltendé
** megfelel6 rész alahtzandé
*** nem kételez6
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1. szamu fliggelék

HELYI ERTEKVEDELMI KATASZTER

Fabianhaza Nagykozség helyi telepiilésképi rendeletének megalapozasahoz

A jelenleg is érvényes telepllésrendezési eszk6zhdz készilt drokségvédelmi hatastanulmany 2005-
2009 évben. Ennek része a helyi érdekvédelmi kataszter. Ezen dokumentumban szerepelnek a helyi
értékvédelemre javasolt épulletek, tovabba a védelemre mar nem javasolt, de helyi és tajra jellemzé
épitészeti megoldasokat magaban hordozd, kiemelt figyelmet érdeml6 éplletek koére. A

hatastanulmanyt Veres Istvan telepuléstervezd készitette.

Az 0Orokségvédelmi hatastanulmany értékvédelmi javaslata alapjan a telepilés nem tartotta
szlkségesnek az épulletek helyi védelmét, igy helyi épitészeti értékvédelmi rendelet nincs a
telepullésen.

A telepllésképi rendelet megalapozasahoz aktualizalt érték védelmi kataszter az orszagosan védett
épuleteket tartalmazza. Emellett egyhazi és polgari épitészeti emlékek azok, melyeket a kataszter
még tartalmaz. A kézikdnyv feltarta és tartalmazza a tornacos népi lakéhazak és a polgari lakéhazak
jellegzetes, hagyomanyt 6rzd formait, de ezek egyenként (most még) nem kertlilnek be a kataszterbe.
Ez a lista azonban nem lezart, a késébbiekben, még a helyiek akarata szerint b&vithet6.

Helyi terileti védelem korabban sem volt a telepilésen és nincs szakmai indok ilyen védelmi kategéria

bevezetésére.

Fabianhaza, 2017. augusztus hé

Nagyhaju Attila
mb. féépitész
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1.

Leiras:

A hétés fél méter magas falu
templom kelet-nyugati  tengelyd.
Nyugati homlokzata elétt 26 m
magas tornya van. Keleti vége
egyenes zarédasu. A 8x22 m-es
belsé térben festett
deszkamennyezet, falazott szdszék
és 380 Uléhely van. Tornya 1820
kordl  épllt. A toronyban 2 harang
lakik.

Sulyuk 380 és 356 kg. Bejaratai a
nyugati torony foldszintjén és egy
déli elétérben nyilnak. Badogsisakos
harangtornya nyolcszdgii.

Helyrajzi szam:855

Fabidnhaza, Kossuth u. Mdemléki Térzsszam: 6101, azonositd: 8226

Miiemlék Reformatus templom

2.

Leiras:
Gorog  katolikus templom, késd
barokk, 1815. Berendezés:

ikonosztaz, szbészék, kés6 barokk,
1810 kordl.

Helyrajzi szam: 836

Fabianhaza, Kossuth u. L, e . s
Mdemléki Torzsszam: azonosito:

Gorog katolikus templom - Védelem foka: miiemlék

2
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3.

Leiras:

Mdemléki védettségld a 2003-ban
miemlékké nyilvanitottkordabbi
népi  lakéhdz mely jelenleg
helytorténeti muzeum és faluhaz.

Fabianhaza, Petdfi utca 23

torzsszama 11055, Helyrajzi szdm: 182

Helytorténeti mizeum és faluhaz - Védelem foka: miiemlék

4,

Leiras:

A cslir (vagy mas néven pajta) a
szalas gabona cséplésének a helye
volt. Ez biztositotta a szemkinyerést
szaraz védett helyen. Késébb féleg
terménytdroldsra hasznaltak.

Fabianhaza, Pet6fi u. 118.

Helyrajzi szam: 398

Csiir (pajta)
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5.

Leiras:
Az oldalhatdaron all6 beépitési
modban elhelyezett épllet

nyeregtetds, oromfalas kialakitasu.
Hosszoldalan fedett oszlopos
tornaccal. Onkormanyzati
tulajdond. 2016. évben kerilt
feldjitasra. Jelenleg tarold funkciot
lat el.

A 4 pillére 5 egyenl6 egységre osztja
a tornacot. A fodéme fagerendas.
Az épiilet alapteriilete: 196,7 m2.
Atelek 2113,27 m2

——

S

Fabianhaza, Kossuth u. 25 Helyrajzi szam: 834

Népi lakéépilet — helyi védett
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