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FABIANHAZA KOZSEG

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA
a Pet6fi Sandor utca, 417 hrsz- kegyeleti park, belteriilet hatar, 0315 hrsz-a ut, 0293/2 hrsz-i
ut, a 0293/1 hrsz-0 és a 0287 hrsz-u arok, a 0283 hrsz-u és a 0289 hrsz-u t, a 0291 hrsz-u Ut

és a beltertilet hatar, valamint

a 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-a Gt, 0354/2 hrsz-t Gt, 0385/1 hrsz-u arok, és
a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészt érintéen

Torzsszam: P6/2017
Megrendelo, Célmegvalosito:

BAROMFI-COOP KFT. és a SZALKA-TEAM KFT.

Tervezo:

PALOTAS Szamitastechnikai és Teriiletrendezési Betéti Tarsasag

Telepiiléstervezés:
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Kornyezetvédelem:

Kozlekedés, vizi kézmu:

Energia kozmii:
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V.4
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Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérndk

vezeto telepliléstervezo
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TK 09-0583/13
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* Az eredeti alairasokat tartalmazé dokumentéacié az Onkormanyzatnal taldlhato.
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»A” HATAROZATTAL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

Fabidnhdza  Kozség  Onkormanyzata  Képviselo-testiiletének ~ Fabidnhdza  Kozség
telepiilésszerkezeti tervének modositasat megallapitdo 33/2017. (XI. 28.) szamt hatarozata

Melléklet:

Rajzi munkarészek: TR/tszm-1. Féabianhaza Kozség telepiilésszerkezeti tervének a Petofi
Sandor utca, 417 hrsz-u kegyeleti park, belteriilet hatar,0315 hrsz-u at, 0293/2 hrsz-a ut, a
0293/1 hrsz-u és a 0287 hrsz-u arok, a 0283 hrsz-1 és a 0289 hrsz-u ut, a 0291 hrsz-u ut és a
belteriilet hatar altal hatérolt teriiletrészét érintd modositasa tervlap 1:12000.

TR/v-1. valtozasok tervlapja 1:12.000.

TR/tszm-2. Fabianhaza Kozség telepiilésszerkezeti tervének a 0383/2 hrsz-u 1ut, kdzigazgatasi
hatar, 0370/1 hrsz-u ut, 0354/2 hrsz-u ut, 0385/1 hrsz-u arok, és a 0382/8 hrsz- beépitésre nem
szant teriilet altal hatérolt teriiletrészét érintd modositasa tervlap 1:5000.

TRI/v-2. valtozasok tervlapja 1:5.000.

Széveges munkarész: A terv leirasa



KIVONAT

Fibiinhdza Kozség Onkorminyzati Képviselo-testiiletének a 2017. november 28, napjin
13.30 éritol megtartott soronkiviili nyilvinos lilésénck jegyzikinyvéba

Fibidnhdzn Korséy
Crmkormanyzata Képviseli-iestiletének
33/2017.(X1.28.)
batérozata
Fiébiimhéza Kozaép Telepiilésszerkeseti Tervének és annak lefrisinak médositdsirii,

AZ ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTILET

a polgirmester elfiterjosrdsére
2z 1997, évi LXXVIIL tirvény 6. § (1) bekezdése é3 2 3/, § (2) bekezdés a) pontia alapjdn

I/ Modosita Fibiinhiza kizség 222006, (V31) KT. seimi hatrozatival megdllapfo
Telepilésszerkezeti Tervét és annak lefrésit oly médon, hogy a 10. oldalon rigritett Fibiinhdza kizsép
teriletén lbﬁpﬂhﬁﬂﬂﬂtﬁldﬁﬂmmhﬂﬁmﬂmﬂh—fdhumﬂmxrmdﬂmﬁqﬁﬂ

- a killinleges mezdgardaslgi fizemi terllet (K-mid) terilet-felhasenildssal,

- mig & gazrdasigi mezbpardasdgi (kzemi terfilet (Gm) thrlésre keriil, és

i} az L. szimil melléklet szerint a Petdfi Sindor utea - 417 braz-i kegyeleti park - belterfilet hatfr - 0315
brsz- it - (2932 hrez- ot - & 0293/1 hrsz-0 és & - 02ET hrsz-6 drok - n 0283 hrez-1 ég a - 0289 hrsz-1 &
-8 (9] hraz- it & a - belteriilet hatér £4al hutdrolt terleten heliil

8 369 &5 2 368 hrsz-0 ingatlan (a belterilet utolsé két telke o Petiifi Sindor wica mentén) falusias lakétertilet
(L) verillet-fel hasendlisa kereskedelmi - szolgiMatd pardasdgi terillet (Gk) teriilet-felhasribisra médosul.
A 0292 hraz-0 ingatlan, valamint a 02881 hrsz-G mgatlan ki teriiletrésrének egyéh ipari pazdasdpi teriilet
(Ge) teriilet-felhaarnilksa, valamint a 0288/ hrez-i ingstlan 0292 hraz-i telephely déli teriiletrésnéve]
szomszidos erdd teritlet (E) terilet-felhasznalbca kilsnleges mealigardasig fizemi teriilet (K-mi) terllet-
felhaszndlisra modosul,

A D288/1 hraz<i ingstlan egyéb iperi gardosdgi terlllet-felhnszndldca erdd (E) teriilet-felhasmdlisra
modosul, ezdlial 1,1 ha-al calkken a beépitésre szint terilet

Mindezek mellett 8 boépitdsre swint teritlensfl délre léve 02881 hraz imngstlan alrégelete esetén a
terveadsi teriiletre vonatkozs ) hitelesitent fdldhivatali alaptérképen dllami alapadat® ribgritett mivelési
dgak €5 a hatdlyos terv figyelembevétel ével keriilnek médositisra a teriilet-felhasrnildsok.

b.) & 2. szémii melléklet szerint a 0353/2 hraz-f it — kfzigazgatisi hatde - 037001 hraz-d 1 — 0154/ hrez.
GGt - 0385/1 hrsz-i drok - &5 a 0382/ hrsz-4 beépitésre nem szént teriibeten belil

a 038230 hrsz-i ingatlan killGnleges hulladék elhelyezéadre szolphld terfilet (Kh) teriilet-felhazmndlésn, a
0382/12 brsz- takarményiceverd telep, és & 038227 hrsz-i kbizponti telephely ingatlan _&" alrészletén
riigzitett mezbgardasigi Gzemi terfilet (Gm) terillet-felhaszndlésa, valamint a 038220 hrse-d At és &
038224 brsz-d ingatlan b™ alnészlotének egyéb ipari gardmskgi terlilet (Ge) terlilet-felhaszndléisa
killnleges mezbgazdasigi izemi terillet (K-mi) terlilet-falhasmnalisra médosul,

2. Felkéri o Foépitészt az |/ pont szerinti mbdositis teleplilésszerkeveti terven thrténd dtveretiséne.

Fistdridd: 2007, december 29,
Felelis: a fépitdse

Tt LS
A kivonat hiteléil: Toth Miklds
lefrd
Fihifinhéza, 2017, november 29,
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Késziilt: az allami alapadatok felhasznalasaval. 2017. december Torzsszdam: P6/2017

ssi terii : [ 22 kV-os elektromos vezeték \:| Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi
Tervezési terilet hatira ¢és védésav hatara teriilet (Kmil)
Kozigazgatasi hatar I:] Falusias lakoteriilet (Lf) \:| Erdéteriilet (E)
Belteriilet hat4 Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Mezégazdasagi korlatozott
eltertilet hatar teriilet (Gk) hasznalatu teriilet (Mko)
E Beépitésre szant teriilet hatira meglévé E Orszazos mellekit Mez8gazdasigi altalanos
Itervezett g teriilet (Ma)

Védéovezet hatara

FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE Fabianhaza
kozség telepiilésszerkezeti tervét megallapité 22/2006.(V.31.) szamu hatarozatat modosité
33/2017. (XI. 28.) hatarozattal fogadta el.

Tervezé: PALOTAS Bt.

Tervezd:
-y
/ﬂﬂ' Fabianhaza kozség - Pet6fi Sandor utca, 417 hrsz-u kegyeleti park, belteriilet hatar, 0315
Vbl és Halvf‘j‘i“;‘ij‘:s';ﬁ‘_’sépnészmémék hrsz- at, 0293/2 hrsz-u at, 0293/1 hrsz-u és a 0287 hrsz-u arok, 0283 hrsz-u ut, a 0289
Vezetd telepiiléstervezd hrsz-u ut, 0291 hrsz-u Ut és a belteriilet hatar altal hatarolt teriiletrész-

T 000127 teletelepiilésszerkezeti terv médositasanak javaslata M= 1:12000 TR/tszm-1
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Késziilt: az allami alapadatok felhasznalasaval. 2017. december Torzsszdam: P6/2017

[orrane ] Meglévo telekhatar, hrsz, alrészlet hatara Meglévé szabalyozasi vonal
= V8 g Y

Tervezési teriilet hatara E Orszagos mellékut
Belteriilet hatar Kerékparat

[E Beépitésre szant teriilet hatara meglévé / tervezett
Teriiletfelhasznalas valtozas

hatalyos terv szerint . moédositas utan
I:I egyéb ipari gazdasagi teriilet Ge —#»— Kmii kiilonleges mezégazdasagi lizemi teriilet I:]

Tervezé: PALOTAS Bt.

Tervezd:
%(7 Fabianhaza kozség - Pet6fi Sandor utca, 417 hrsz-u kegyeleti park, belteriilet hatar, 0315
Palotis Lajos hrsz- ut, 0293/2 hrsz-u t, 0293/1 hrsz-u és a 0287 hrsz-u arok, 0283 hrsz-u 1t, a 0289
Yl é Hatvani dijas okl. épitészmémdk, hrsz-u t, 0291 hrsz- Gt és a belteriilet hatar 4ltal hatarolt teriiletrész -

vezetd telepiiléstervezd

TT/109-0127 teletelepiilésszerkezeti terv médositas valtozasok tervlapja 1:12000  TR/v-1
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Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval. 2017. december

Tervezé: PALOTAS Bt.

i
Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezetd telepiiléstervezd

Tervezd:

FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE

Meglévo telekhatar, alrészlet hatar,
hrsz, meglévo épiilet

Kozigazgatasi hatar
Tervezési teriilet hatara
Meglévo beépitésre szant teriilet hatara

Meglévo orszagos mellékut

Hatalyos terv szerinti tervezett orszagos
mellékut

Kerékparut jele

Fabidnhaza kozség telepiilésszerkezeti tervét megallapité 22/2006.(V.31.)
szamu hatarozatat modosité 33/2017. (XI. 28.) hatirozattal fogadta el.

Fabianhaza Kozség - 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-a ut, 0354/2 hrsz-u ut,
0382/23 és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészt érinto -

telepiilésszerkezeti terv modositasanak javaslata 1:5000

DR0CNER

Torzsszam: P6/2017

Egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge)

Kiilonleges mezégazdasagi tizemi
tertilet (Kmii)

Kiilonleges hulladék elhelyezésre
szolgalo teriilet (Kh)

Mezbgazdasagi altalanos teriilet (Ma)

Mezégazdasagi korlatozott hasznalat
tertilet (Mko)

Erdéteriilet (E)
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

védoteriilet hatalyos terv szerint

TR/tszm-2
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Késziilt: az dllami alapadatok felhasznalasaval. 2017. december Torzsszam: P6/2017
Tervez8: PALOTAS Bt. Meglévd telekhatar, alrészlet hatar, E Meelévé orszazos mellekit
hrsz, meglévé épiilet & &
Tervezd: : S .
Kozigazgatisi hatér E Hatﬁq]{?i terv szerinti tervezett orszagos
melléka

Ny

Palotis Lajos Tervezési teriilet hatara - Kerékparut jele

Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,

Vezetd telepiiléstervezd E Beépitésre szant teriilet hatara
TT/109-0127 meglévd

Tertiletfelhasznalas valtozas
hatélyos terv szerint modositas utan

|:| mez6gazdasagi lizemi teriilet Gm — Kmi kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet |:|

Fabianhaza Kozség - 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-u ut, 0354/2 hrsz-u ut,
0382/23 és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészt érinto -
telepiilésszerkezeti terv modositas valtozasok tervlapja 1:5000
TR/v-2




A terv leirasa

Fabianhaza Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasa

1. tervezési teriilet a Pet6fi Sandor utca - 417 hrsz-u kegyeleti park - belteriilet hatar - 0315 hrsz-
u ut - 0293/2 hrsz-u at - a 0293/1 hrsz-u és a 0287 hrsz-u arok - a 0283 hrsz-u és a 0289 hrsz-u ut
- a2 0291 hrsz-a 1t és a belteriilet hatar

2. tervezési terlilet a 0383/2 hrsz-u ut — kozigazgatasi hatar — 0370/1 hrsz-u ut — 0354/2 hrsz-u 1t
— 0385/1 hrsz-u arok - és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészt
érinti.

A tervmodositas célja:

1. tervezési teriilet esetén: Az érintett terlileten olyan teriilet-felhasznalas rogzitése, mely
lehetdvé teszi a tulajdonos hasznalati, fejlesztési elképzeléseinek megvalosithatosagat. A
telepiilés belteriiletétdl délre (a 0292 hrsz-u ingatlanon, illetve a telek kiegészitéssel kialakulé 1j
telephelyen) a 4918. szamu orszagos mellékut (Mérk, Vallaj) melletti volt mezdgazdasagi
telephelyen a Célmegvalositéo baromfinevel$ telepet szeretne létesiteni a kornyezetvédelmi
eléirasok maradéktalan betartdsa mellett. A jelenlegi fejlesztési elképzelések szerint 10 baromfi
istallo és kiszolgalo 1étesitményei keriilnének elhelyezésre.

2. tervezési teriilet esetén: A 0382/31 hrsz-t ingatlan 6nallo fejlesztési teriiletként jelenik meg,
ahol a jelenlegi fejlesztési elképzelések szerint egy brikettald lizem létesiilne, mig a 0382/30
hrsz-0i ingatlanon szintén 6nallo fejlesztésként (megvalositas, beruhazas szempontjabol 6nalld) 2
baromfi istallo keriilne elhelyezésre. A 0382/27 hrsz-i ingatlanon, mely a telephely kdzpontjat
jelenti, terménytarolo silo telepitését tervezi a Célmegvalosito.

Az érvényben 1évé telepiilésszerkezeti tervhez képest torténé modositas:

1. tervezési teriileten: a 369 és a 368 hrsz-u ingatlan falusias lakoétertilet teriilet-felhasznalasa
kereskedelmi,- szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gk) teriilet-felhasznalasra modosul. A tobbi
lakoteriileti ingatlan véltozatlanul falusias lakoteriilet marad.

A 0292 hrsz-u ingatlan, valamint a 0288/1 hrsz-0 ingatlan kis teriiletrészének egyéb ipari
gazdasagi teriilet (Ge) teriilet-felhasznalasa, valamint a 0288/1 hrsz-u ingatlan 0292 hrsz-u
telephely déli teriiletrészével szomszédos erdd teriilet-felhasznalasa (K-mii) kiilonleges
mezdgazdasagi ilizemi teriilet teriilet-felhasznalasra modosul, ezaltal a beépitésre szant teriilet
nagysaga 0,55 hektarral ndvekszik.

A 0288/1 hrsz-u ingatlan egyéb ipari gazdasagi teriilet-felhasznalasa erdé (E) teriiletfel-
hasznalasra modosul, 0,28 ha nagysagban, ezaltal és a hatdlyos tervben mar erdoként szerepld
0,45 ha erdoteriilet beépitésre szant teriilletbdl torténd kivételével 0,73 hektarral csokken a
beépitésre szant teriilet nagysaga.

Mindezek mellett a 0288/1 hrsz-u ingatlan alrészletei esetén a tervezési teriiletre vonatkozo 0j
hitelesitett foldhivatali alaptérkép ¢és a hatalyos terv szerinti teriilet-felhasznalasok
figyelembevételével kerililnek modositasra a teriilet-felhasznalasok.

2. tervezési teriileten: a 0382/30 hrsz-u ingatlan kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo
tertilet (Kh) felhasznaldsa, a 0382/12 hrsz- takarmanykeverd telep, és a 0382/27 hrsz-u kdzponti
telephely ingatlan ,,a” alrészletén rogzitett mezdgazdasagi lizemi teriilet (Gm) felhasznalasa,
valamint a 0382/20 hrsz- ut és a 0382/24 hrsz- ingatlan ,b” alrészletének egyéb ipari
gazdasagi teriilet (Ge) teriilet felhaszndldsa kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet (K-mii)
tertilet-felhasznélasra modosul.



Teriilet-felhasznalasok teriileti valtozasa az 1. szamu tervezési teriiletre vonatkoztatva

Sajatos hasznalat
megnevezese

Teriilet-felhasznalas szerinti bruttd teriiletnagysag

érvényben 1évo szerkezeti terv valtozas
szerkezeti terv szerint modositasi javaslata
(ha) szerint (ha)
falusias lakotertilet
(Lf) 22,54 21,50 -1,04
kereskedelmi,-
szolgaltatd gazdasagi 0 1,04 +1,04
teriilet (GK)
egyeb ipari gazdasagi
teriilet (Ge) 9,25 2,36 -6,89
kiilonleges
mezdgazdasagi tizemi 0 7,13 +7,13
teriilet (K-mii)
mezdgazdasagi
altalanos teriilet (Ma) 17,52 15,56 +18,96
mezdgazdasagi
korlatozott hasznalat 22,58 21,62 -21,88
teriilet (MKo)
erdo teriilet
(E) 3,77 6,45 +2,68
Osszesen: 75,66 75,66 0

Teriilet-felhasznalasok teriileti valtozasa a 2. szamu tervezési teriiletre vonatkoztatva

Sajatos hasznalat Teriilet-felhasznalas szerinti brutto teriiletnagysag
megnevezese érvényben 1év6 szerkezeti terv valtozas
szerkezeti terv szerint modositasi javaslata
(ha) szerint (ha)
kiilonleges hulladék
elhelyezésére szolgald 0,77 0 -0,77
teriilet (Kh)
mezdgazdasagi lizemi
teriilet (Gm) 7,28 0 -7,28
egyéb ipari gazdasagi
teriilet (Ge) 0,37 0 -0,37
kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi 0 8,42 +8,42
tertilet (K-mii)
Osszesen: 8,42 8,42 0

A modositas eredményeként a hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasa szerinti beépitésre szant
teriileten beliili jelenlegi teriilet-felhasznalasi rendszer kiegésziil a kiilonleges mezdgazdasagi
tizemi teriilet (K-mii) teriilet-felhasznalassal, mig a gazdasagi mezdgazdasagi iizemi tertilet (Gm)

torlésre kerul.




crer

kozség teriiletén meghatarozott teriilet-felhasznalasok rendszere a kovetkez6képpen modosul:

,Fabianhaza teriiletén az alabbi teriilet-felhasznalasok alakulnak Kki:
Terlilet-felhasznalas jele szintteriileti stirlisége

A beépitésre szant teriileteken
Lakoteriilet
- falusias lakotertilet Lf0,3
Vegyes teriilet
- telepiiléskozponti vegyes teriilet  Vt 0,5
Gazdasagi teriiletek

- kereskedelmi-szolgaltatd Gk 0,4

- nem zavaro ipari Ge 0,4
Kiilonleges teriiletek

- temeto K-t 0,05
- kozdsségi célu (sportolasi ...) K-sp 0,1
- mezogazdasagi iizemi K-mii 0,4

Az 1. szamu tervezési teriiletet érintden: a mddositasi javaslat szerint a tervezési teriileten beliil
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii) alakul ki 7,13 hektar nagysagban, az erdd
tertilet (E) 2,68 hektarral nd, ezaltal a bioldgiai aktivitasérték potlds megoldott. A hatélyos terv
szerinti beépitésre szant teriiletek nagysaga 0,55 hektarral névekszik déli iranyban, ugyanakkor a
4918. szamu orszagos fout mentén 0,73 hektarral csokken, azaz Osszességében 0,18 hektarral
csokken a beépitésre szant tertiletek nagysaga.

A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek (Kmii) esetén az egységes kornyezethasznalati
engedély jogerére emelkedését kovetden keriil sor a védelmi Ovezetek feltiintetésére. A
szerkezeti terv egyéb elemei nem valtoznak.

Uj vonalas szerkezeti elem nem jelenik meg a moédositéssal érintett teriiletegységen beliil. A
tervezési teriilet keleti oldalan halado 4918.sz. orszagos mellékut (Matészalka - Fabidnhdza —
Mérk - Vallaj) nyomvonala nem valtozik. A tervezési teriiletet érinti e kdzathalozati elem 50
méteres véddtavolsaga.

A 2. szamu tervezési teriiletet érintden: a mddositasi javaslat szerint a tervezési teriileten beliil
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii) alakul ki 8,42 hektar nagysagban.

A hatalyos terv szerinti beépitésre szant teriiletek nagysaga nem valtozik. Uj vonalas szerkezeti
elem nem jelenik meg a modositassal érintett teriiletegységen beliil.

A tervezesi teriilet keleti oldalan halado Fabianhaza — Eldtelek 0sszekotd ut nyomvonala nem
valtozik. A tervezési teriiletet és a modositassal érintett teriiletet is érinti a szomszédos 0382/23
hrsz-i ingatlanon korabban mikodott szennyvizszikkaszté 300 méteres védéovezete, valamint a
0382/27 hrsz-u kdzponti telephely korabban Gm dvezet 650 méteres védodvezete.

Régészeti leldhely a tervezési terilileteket nem érinti. A modositas a fejlesztési elképzelések
megvaldsithatésagat alapozza meg, mely révén munkahelyteremtd beruhazas valosul meg.



,B” RENDELETTEL JOVAHAGYOTT MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

Fabianhaza Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 13/2017.(XI11.06.) énkorményzati
rendelete Fabianhaza Kozség helyi épitési szabalyzatrol és szabalyozasi tervrol szolo

5/2006. ( VI. 01.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

A R. 1. §. (3) szerinti T-2. kiilteriiletre és a T-3. belteriiletre vonatkozd szabalyozasi terv
modositasaként

- a2 TR/szm-1 rajzszamu Szabalyozasi terv modositasa tervliap 1:8000 és

- @ TR/szm-2 rajzszamu Szabalyozasi terv médositasa tervlap 1:5000



FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2017. (XILO6.)
dnkorminyzati rendelete
A kiizség igazgatisi teriiletére vonatkoré Szabdlyozisi Terveinek elfogaddisirdl, és a Welyi
Epitési Szabilyzat megallapitisiro] szolo 5/2006.(V1.01.) rendelet mbdosithsiral.

Fibidnhiza Kizség Onkorményzata KépviselStestilete az épitett kimyczet alakitisirdl és
vedelmérbl s2616 1997. évi LXXVIIL térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjdban és a 62.§. (6)
bekezdésének 6. pontjdban kapott felhatalmazés alapjén, ar épltett kimyezet alakitésird] és
videlmérdl szild 1997 évi LNXVIIL thrvény 6.5. (1) bekezdéstben és a Magyarorszig helyi
nkorminyzateirdl spdld 2001, évi CLXXXIX irvény 13.§. (1) bekerdésének 1. pontjiban
meghatérozott  feladatkirében eljarva, a telepiilésfejlesziési  koncepcitndl, az integralt
teleplilésfejleszidsi  stratégidral &5 a teleplilésrenderési  eszkbedkrdl, valamint CEyes
tcleplilésrendezési sajdos jogintézményekrd] szol 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 28, & (1)
bekezdeséhen &8 a 37.§ (2) bekexdés b)) ponfjiban, valamint a 38.§.3) bekezdésének bh.)
pontiiban meghatirozot feladatkdrében el

allami fépitészi, népepduzségiipyi, ingatlandlgyi, erdészeti, hatdskorében eljird Szaboles-
Szatmir-Bereg Megyei Kormédnyhivatal,

4 Szaboles-Szatmir-Bereg Megyei Rormanyhivatal Srikségvédelm, kimyezetvédelmi és
termeszetvidelmi, kizlekedés hatdskiirében eljind Nyiregyhdzi Jirdsi Hivatala,
bényafeligyeleti hatiskdrében eljénd Borsod-Abaij-Zemplén Megyei Korményhivatal,
Hortobagyi Nemzeti Park Ignzgntoadga,

legikizlekedési hatdaig,

kiizlekedésdrt felelfs miniszter,

Budapest Fiviiros kormdnyhivatala,

Nemzeti Média és Hirkizlési Hatdsdg Hivatala,

Szaboles-Szatmir-Bereg Megyei Onkormanyzat,

honvédelmért felelts miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei — tiizvédelmi, valamint terileti vizvédelmi és terillet; vizllgyi
hattségként is eljinG - Kataszirdfavédelmi Igazgatisig,

Orszigos Vizilgyi Foigazgatosig,

Tiszantili Viztigyl Igazgattsag,

kulturilis Gritkség védelméért felelds miniszter,

Seaboles-Szatmir-Bereg Megyei Rendér fhkapitinysag,

Orszigos Atomenergia Hivatal,

COrszépos Tiszt-florvosi Hivatal,

dllami f3épitészi hariskrben cljdnd  Szabolcs-Szatmir-Bereg  Megyei Korményhivatal
vileményének kikérésdvel a kivetkerfket rendeli el:

1.5

AR.}4. 5.1, a.) pontja az alabbiakkal egészil ki:

wh §.
Az dltalingsg felhaszndlas szerinti tagolodis &s épftési haszndlatuk mértéke, valamint &z épftési
ovezeti, illetve dvezeti tagolddds



(1) A telepiilés igazgatési terilletének dltalénos és sajétos haszndlat szerinti tagolédisat a terv
szerinhl Lérbeli rendben kell alkalmazni. Ezek az sltalinos és e sajtos épitési haszndlatuk szerint
az aldbbiak:

a., a bedpitésre szdnt teriiletek & ép, Gvezeteil- Jele

- lakdterilet: - falusias Lf

- Yegyes teriled: - telepiiléskfizpont vegyes terilet Wi

- gazdasig terilet: -kﬂﬁkﬂdﬂ]nﬁﬁm]gﬂmrﬁguad.uﬂg Gk

- egyéh, nem zavanh hatdst ipari gazdasigi Ge

- kiilGnleges teriilet: - temetSteriilet Ki-t
- kegyeleti park Ki- kep
- pihenési-rekredicids szabadidfs, sporioldsi Klo-s

Klo = Killinleges intézményterilet =105 bedpltésse],

KI = kiilonleges intéeményi teriilet <100 boépiidssel
- mezdgardasdp] (eemi Eomii, Emii*

ﬂ}ﬁhﬂéﬁmmmﬂﬂﬂﬁlﬂﬁdhﬂmﬂmmﬁi&ﬂﬂﬂﬂhﬁﬂhﬁzﬂmthﬂ
alkalmazni:

A teralet - felbaarodlin egyséare vomatkaztan Az épitési teleioe voaatkozdan
megengedett | megengedett | lopkisebb
ik lings bosrndiat snjitoa basrndlng legnagyohb legnagyabdy eildfielilet
SN Befile sperimi teriibe bedplietisig by : arlimyn (%)
%] mstgassig (m
| lakddeniilet Falugias Lf 30 4 5 a5
vegyes terilet Telepibiskizpont vegyes Vi L5 4 57 5% Lag*
. It Jrbes It 25
gamdacdki terilet Egyéh perdnsigl és Kereskedeimi - 3 4.5-7.3 £l
) szsipiltatd Gk
Epyéh nem ravand gardaskg Ipari Ge & a0 4,595 3+
Gie* 30 4,5-9.5 30
[ kiilfnieges terillet | Sporiolisi célt Klo-sp ] 10 4,55, 0
Szabadidts - relredcids Elo-sp, rek
Mezfigaadasiy) (oemi Bl 40 4595 40
| Merdgazdacdpi Geemi Kmil* 2] 4.3-59.5 M
Temetd ki-t 5 35 20
Eegyeleti park Ki-kep 3 3.0 0
* = legaldhb hdromszinies novénydilomdry lelepitire exetin ax eldit loghisebb, de legaldbh 25 96-0x sdldterilen
ardmy or egywegyedevel crabkentherd

** = egyhizi épitmények és rendeltews eserén az dpitménymagassig as svezethen kalakt legragyobh.

Féders dpilier melletsi teloen K= kiatakl, Mﬂﬂhﬂ:ﬂ:mﬁﬂwmhnnmﬁﬂna
#M@Wﬂ%-%"wmww!m%

- "ﬂ'ﬁ‘hﬁﬂ' Mgy & sporiolds mint fedesi cearnok lmm‘. bl iF'l'-!Hl’ﬁ.‘F
fx ezerkezete, leldd dr o Fﬂm#ﬁﬁ[ﬁ'ﬂﬂwﬁj&m elfvelyexietdrdpe aseren abkalmazhard, egidbatidm
45

*"tﬂmﬂmﬂuuﬂmmfnﬁpﬂ az okt intdsmsdriyek cxcidben, ahal legfefiehb 25 % g
meégengedett /| akkor ax off serepld legmagyobb dridk, €5 ehben ax exarhen @ velken belili Loghizebb 280dielaler 40 %,
L= lakeis, Int. = irtdzminyi rendeliaiés, K= wwammww

! = telfes bizomielidtdr ererdn, egyébbing crak 5 % Ral kinehb dridk albalmazhaid,

1§
AR 8§ a kivetkerdk srerint mddosul:

B 8.




A gardasigi teriiletek

(1) A gazdasig teriilet n sajitos hasznilata szerint kereskedelmi és szolgiltatd (Gk) és nem zavard

egyeb ipan gazdasigi (Ge, Ge*) felhasndél s,

(2) A Gik jelli kereskedeimi &s szolgdltatd terileten nem helvezhetdk el az egyhiz, epészsdgayi

&s szocidlis épiiletek.

(3) A Ge, Ge* jeld ipari teriileten nem helyezhetdk el a jelentds méntékl ravard hatisi
¢pitmények, illetbleg a kiildnlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands, fertbabveszélyes), bizts, vagy
nagy zajjal jird gardasdgi  tevékenységhez kapesolddd  épitmények, wvalamint a

odisi, & ax egyhdzi, oktatisl, egéarségligyi és szociilis éndiletek,

(5) Gi és Ge, Ge* Svezetben a kiemivesitettség méndket ar aldbbiak szerint kell kialakitani: i
rendelletési egysépet jelentd helyisdget épitményt épiteni csak & teljes kfzmivesitettség

megvaldsulisa esetén lehet,
A teriileten ax alibbi téblazat srerinti épitési Gvezeteket lohet alkalmarni a terv szerinti térbeli
rendben:
| A telek
Alkalmazhaté legkisehh | legnagyobb
Sajitos  épités
hasznélat beépité | dpitési | seflesséy | mélysé | terilet | akily beépitet | épitmény
simdd | Gvezet | e({m) geim) |e(m®) | zildfeliles |t Mmagissi
jele & sége gn (m)
(o) (*a)
kereskedelmi Gk TV 50 1500 30 30 4,5-7.5
szolgiltand
NEMm Zavard e 0 50 2.000 30 3 450 5%
hatist ipari 87 Ge* 40} S0 5.000 30 M) 4.5-0 5%
mezhgazdasdgi - Gin K K K 20 30 4.5.09 5=
zemi I i A |

*= az {pitménymagassigra vonstkozdan - @ technologiailag  sziikséges nagyobb
pitménymagassdgi épitmények csetén, mint pl. sil6, kémény ...sth ax épirménymagnasag felss

értékétd] el lehet témi

(6) A nem zavard ipar gazdasdgi terillet épitési telkeit sajat telkén belal legaldbb 5 méter
szilességll és legaldbb hdromszinies zolderiletel kell ellitni & telekhatinok mentén, melyet ax
epitesi engedélyben elé kell imi é: a wiajdonos kistelezettségével a hasrndlatba vételig, de
legkéstbb az épitési engedély jogendre emelkedésétsl seimitott 2 vegeticios iddszak végéig meg

15 kell valdsitand.

(8) A kereskedelmi - szolgaltatd épitményekhesz sziikséges személypépkocsi parkold igényét és
4 nem zavard egyéb ipan gazdasig Gremi terlilet épitményeinek parkold ipényét az épités tellen

kell biztositand.
(¥) Gazdasigi terlllet épitményei gépjarmi-parkold igényét teljes mértékben a sujat tolkén belil
kell biztositani,™
3§
A R. a kbvetkezd WA §-al cgészil ki;

«HA § A killinleges mezdgazdasigi fizemi terllet Gvezete (Kmil és Kmii*)




(1) Az Gvezet ravard hatisd pardasdgi tevékenységi célt mezigazdasdgi-ipari épitmények,
vilamint a véditivolsigot ipénylé mesdpazdasigi tremi (telepek) telephelyek, majorok,
allattartd telepek elhelyezésére szolgil.

(2} A mezdpardasdgi dzemi teriilet épitésl Sveretdben alakithatdk o tulajdonos, a telephely
mitkidest felagyeld, irdnyitd szeméiyzet szdmdra szolgdld lakds is.

(3} Az dvezerben elhelyezhetd:

I, terményidrolast szolgdld épiilet (pajita, szin, sild, tdrold),

2. dllattarts épiile

3. ragyafermeniald,

4, mezdpazdasdgi épitminy,

3. az dilartarid telep és a mezdgazdasdgi tzemi létesitmények mifkidéséhez kapesolodds
technoldglal jellegid (pld: hullatdrold, takarmdnykevers, szocidlis blokk, mirleghdz, sib, )
epltmények.

(4} Az dvezethen nem dpitheid dndlld lakidpiiler

(3) Az egysdges kirmyezethaszndlati engedélyben meghatdrozott (tervigpon rdgzitet) védelmi
tvezeten belill lakdépuler, adildépilet, oktatdri, neveldsi, epérmégioy, szocidlis és ipazgatds!
iépriilel mem helvezherd el '

() A kildnleges mezdgazdasdgl fzemi teriilet dvezetében az épitmény elhelvezds feltdtelei a
koverkezd:

Alkalmazhatt Az épltds] telek
Sajdtos
hasznalat i1 | épitményének |
rendelietés | bedpitési | épitési | legnagyobh legnagvobb | legidsebh | legkisebb
midd dvezet | befpitettsége |  épitmény |zBldfeliilete| terilete
jele (%) msl:aﬂjﬂésa (%) (m3)
it}
kiilénleges
meshgnedusdgi |  SZ Kmii 40 4,5-9 5+ 4 5000
izemi teriilet
killéinleges
mexbpardasdgi| SZ Kmii* 50 4,598 30 5000
iizemi teriilet _ | . |

*epitménymagassig = Egy adott funkcidhoz tartozd technolégia dlal igényelt toronyszeri
@mkﬁﬂhuépﬂmﬁu}mmmﬂmﬁld]mmiunﬂcgyﬂnumm
meghatdrozott épitménymagassdg also értéke nem kiitelezd (o] kisebb éniék is leber)

(7) A telekalakitissal érintett 0292 hrsz-i ingatlan esevén a kalakuls déli telekhardrid! - a
szabelyozdsi terviapon rigzitentek szerint - mért 249 méter tdvolsdgon belaf van cxak leheldseg
baromfl istdllok elhelvezésére o kdrmyezetvédelm! elfirdsok maradélalan betarthatdsdga
drdekében

4.8

A B 1. § (3) bekezdés szerinti kiilterliletre vonatkozé T-2. és a belteriiletre vonatkozd T-3.
rajzszami melléklete - a Petdfi Sindor uica, 417 hrsz-0 kegyeleti perk, belterilet hatdr, 0315
hrsz-0 0, 02932 hraz-G 6t, 8 0293/1 hrse-i & a 0287 hrsz-d drok, a 0283 hrsz-G és a (289
hrsz-i) (it a 0291 hrse-0 02 és & belterfilet hatdr dltal hatdrolt terfiletre vonatkozban a

1. melléklet (TR/szm-1. jelil tervlap) szerint médosul,



@ 0383/2 hrez-i iit, kizigazgathsi hatdr, 0370/1 hraz-a1t, 0354/2 hrsz-4 at, 0385/1 hrsz-i drok, és
a8 0382/8 hrez-0 bedpitésre nem szdnt terilet dltal hatirolt terllletre vonatkozdan — a

2. melléklet (TR/szm-2 jelil terviap) szerint médosul.
58
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Késziilt: az 4llami alapadatok felhasznalasaval. 2017.december Torzsszam: P6/2017

/16 Meglévo telekhatar, hrsz, alrészlet hatar g Epitési 6vezeti jelek
0176/16 eglevo telekhatar, hrsz, alreszlet hatara 000 ool Kerékparut P !
max.
epitési dvezet betpitési mod bEéJ/’:-[Eziuﬁség atelek min.
;. o , r r roqr o . ele . épitmé; in.
Tervezési teriilet hatara = —=—=—+ 22kV-os elektromos vezeték és véddsavja ! b min telek %-ban
m-ben m2-ben
. . - e T sz 30
b = w e = w el Belteriilet hatar 1. rendi kozlekedési célu kozteriilet Gk 30
4575 1500
Beépitésre szant teriilet hatara meglévd/tervezett - T, .. sz 30
p g II. rendi kozlekedési célu kozteriilet Ge 20
4595 2000
, L. o sz 40
Szabalyozasi vonal Erdéteriilet Kmii 20
45-95% 5000
>>>>>>>>>>>> Epités] 6vezetek’ 6vezetek hata’ra i ] Telken beluh fé.sité.SI kételezettség
Sein ) ElSkert hatara és mértéke .. .| Atelek beépitésekor figyelembe nem veheté rész F-------- Védddvezet hatéra

FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE Fabianhaza kozség helyi épitési szabalyzatarél

Tervesd: PALOTAS Bt és szabalyozasi tervérél sz616 5/2006.(VI.01.) rendeletet modosité 13/2017. (XII. 06.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.

/fﬁ;’ Fabianhaza kozség - Petfi Sandor utca, 417 hrsz-U kegyeleti park, belteriilet hatar, 0315
Tervezd:  Palotas Lajos hrsz-u ut, 0293/2 hrsz-u Ut, 0293/1 hrsz-0 ut, 0287 hrsz-u arok, 0283 hrsz-u ut,

Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok, ;o ;o s . ;o , . ,
vezetd telepiiléstervezd 0289 hrsz-u ut, a 0291 hrsz-u Gt és a beltertilet hatar altal hatarolt tertiiletrészre

TT/109-0127 vonatkozo - szabalyozasi terv modositasanak javaslata 1:8000 TR/szm-1.
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Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezo:
PALOTAS Bt.

FelelGs tervezo:

i d

Palotis Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmémk,

TARTALOMJEGYZEK Epitési vonal
Meglévd telekhatar, alrészlet hatar,

PR Elokert hatara és mérete
hrsz mglévé épiilet

Koz P Telken beliili beiiltetési
Ozigazgatasi hatar M . ‘
kotelezettség hatara

Tervezési teriilet hatara Epitési hely és hatara
védéteriilet

Beépitésre szant teriilet hatara hatélyos terv szerint

1. rendii kozlekedési

Meglévé/tervezett szabalyozasi vonal 6l kizteriilet

vezet i
TT/109-0127

(A 0382/27 hrsz-ii telephely esetében a 801-1/2011. sz.

Epitési ovezetek, Gvezetek hatara |:| Maganit

hatdrozat rendelkezé része szerint 650,0 méter sugarii

levegdtisztasag-védelmi évezet van kijeléive.)

N

Torzsszam: P6/2017

védelmi rendeltetésii
erdotertilet

gazdasagi rendeltetésii
erdéteriilet

Epitési 6vezeti jelek

. beépitési mod beépitheidsée | 4 telek min,
épitési ovezet Z5ldfelilete
Jele eny | min. teleknagysag. b
magassig me-ben teriilet m-ben ban
sz 30
Ge 30
4,5-9,5% 2000
Gex SZ 50 2
e
4,5-9,5% 5000
SZ 50
. 30
Kmii* 4,5-9,5*% 5000

Telken beliili beiiltetési kotelezettségii teriilet

FABIANHAZA KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE Fabianhaza kozség
helyi épitési szabalyzataroél és szabalyozasi tervérél sz616 5/2006.(V1.01.) rendeletet modosito

13/2017. (XII. 06.) 6nkormanyzati rendelettel fogadta el.
Fabianhaza Kozség - 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-u tt, 0354/2 hrsz-a 1t,
0382/23 és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészt érinto -
szabalyozasi terv modositasanak javaslata 1:5000

TR/szm-2.




,,C? ALATAMASZTO MUNKARESZEK

TARTALOMIJEGYZEK

Elézmények

1. Teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak vizsgalata
2. Tajrendezés

9]

Tajrendezés vizsgalat

Téajrendezés javaslat

Biologiai aktivitasérték szamitasa

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések
Osszefoglalas

. Az épitett kornyezet alakulasa, teriileti mérleg

A telepiilésszerkezeti terv modositasa
Beépitési javaslat, teriileti mérleg
Szabalyozasi javaslat

OTEK aloli felmentés kérése és indokolasa

. Kornyezetvédelem

A fejlesztés altalanos ismertetése

Szennyvizkezelés

A fejlesztés hulladékgazdalkodasi hatasai
Vizellatas, csapadékviz elvezetés

Zajvédelem

LevegOtisztasag védelem

Talajvédelem

Beépitésre szant teriiletek védelme - levegdvédelem

. Kozlekedésfejlesztési javaslata
. Kozmiifejlesztési javaslat

Ivovizellatas
Tiizoltoviz ellatas
Szennyviz elhelyezés
Csapadékviz elvezetés
Energia ellatas

7. Foépitészi nyilatkozat a megalapozo vizsgalatok és az alatamaszté munkarészek

sziikségességérol

TR/beép Telekalakitasi és beépitési javaslat 1:2500 €s 1:5000

Fabianhaza, 2017. december



ELOZMENYEK

Fabidnhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 10/2017. (IV.03.) szamu
hatarozatban dontott Fabianhaza Kozség

1. a Petdfi Sandor utca, 417 hrsz-u kegyeleti park, belteriilet hatar, 0315 hrsz-u at, 0293/2 hrsz-
U at, a 0293/1 hrsz-u és a 0287 hrsz-u arok, a 0283 hrsz-0 és a 0289 hrsz-u ut, a 0291 hrsz-0 at és
a beltertilet hatar altal hatarolt teriiletrészt érint6en, illetve a

2. a 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-u ut, 0354/2 hrsz-a at, 0385/1 hrsz-u arok,
és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészt érintéen a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol.

A moédositasok elhatarozasanak fébb indokai

Az Onkormanyzat a teriiletrészeket érintden a telepiilésrendezési eszkozok modositasaval
kapcsolatos telepiilésfejlesztési dontését arra alapozva hozta meg, hogy a célmegvaldsitok
fejlesztési elképzeléseinek megvaldsuldsa esetén mindamellett, hogy az Onkormanyzat a helyi
adok révén plusz bevételhez jut, ij munkahelyek jonnek 1étre és javulhat a telepiilés lakossag és
vallalkoz6 helyben (meg) tartd képessége is.

A modositasok célja

1. szamau teriilet esetén:

A beruhazas megvalositasat a telek kiegészités révén az eltérd teriilet-felhasznalasok, a hatalyos
szabalyozasi tervlapon rogzitett épitési hely és telken beliili fasitasi kotelezettség nem teszik
lehetové, illetve azt korlatozzak.

A 0292 hrsz-ti a telek kiegészitéssel kialakult ingatlanon a jelenlegi fejlesztési elképzelések
szerint 10 baromfi istallo és Kiszolgalé létesitményei keriilnének elhelyezésre.

A 368, 369 hrsz-i 6nkormanyzati tulajdont ingatlanok esetében kereskedelmi, szolgaltaté
tevékenységre alkalmas telephely kialakitasanak igénye meriilt fel. Ez a teriilet-felhasznalas
egyben biztositja azt is, hogy a kialakul6 mezdgazdasagi lizemi teriilettél 300 méter tavolsagban
Uj lakoépiilet elhelyezésére ne legyen lehetdség, igy a késdbbiekben kdrnyezetvédelmi jellegii
probléma sem mertiljon fel.

2. szamu tertilet esetén:

A 0382/31 hrsz-t ingatlan 6nallo fejlesztési teriiletként jelenik meg, ahol a jelenlegi fejlesztési
elképzelések szerint egy brikettalo iizem létesiilne, mig a 0382/30 hrsz-i ingatlanon szintén
onallo fejlesztésként 2 baromfi istallé keriilne elhelyezésre. A 0382/27 hrsz-u ingatlanon, mely
a telephely kozpontjat jelenti terménytarold silo telepitését tervezi a Célmegvaldsito. A
beruhdzasok megvaldsitasat a tervezési teriileten belill az eltérd teriilet felhasznalasok, mig a
szabalyozas szintjén az eltérd rendeltetések, a rogzitett €pitési helyek, a telken beliili fasitasi
kotelezettségek, €és a szabdlyozott kozcélu kozlekedési teriiletek nem teszik lehetdvé, illetve
korlatozzak.

Telepiilésszerkezeti terv szerint a 0382/31 hrsz ,,b” telephely alrészlete, a 0382/12, a 0382/27
hrsz-u ingatlan ,,a” alrészlete, a 0382/24 ,b” alrészlete, a 0382/20 hrsz-0 Gt miivelési agu
ingatlan, és a 0382/30 hrsz-u ingatlan. Szabdlyozasi terv szerint az elézdekben felsorolt
ingatlanok, valamint a 0382/27 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészlete, a 0382/28 hrsz-u ingatlan, a
0382/24 hrsz-u ingatlan ,,a” alrészlete, a 0382/32 hrsz-u ingatlan, a 0382/33 hrsz-0 ingatlan, ahol
az épitési helyek €s a telken beliili fasitasok torlése a modositas 1ényegi eleme.

A telepitési tanulmanyterveket Fabianhaza Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete
az 1. szamu teriiletre a 13/2017. (IV.03.) szamu a 2. szamu teriiletre a 14/2017. (1V.03.)
szamu hatarozataval fogadta el.



Fabianhaza Kozség telepiilésszerkezeti tervét Fabianhdza Koézség Onkormanyzat
Képviselbtestiilete a 22/2006. (V.31.) KT szdma hatarozataval dallapitotta meg. A
telepiilésszerkezeti terv alapjan elkésziilt helyi épitési szabalyzatot ¢és szabalyozasi tervet
Fabianhaza Kozség Onkormanyzat Képvisel§-testiilete az 5/2006. (VI.01.) szam® dnkormanyzati
rendelettel fogadta el.

A jelenlegi telepiilésszerkezeti terv modositasa a helyi €pitési szabalyzat €s szabalyozasi terv
modositasaval és a sziikséges alatamasztdo munkarészekkel egyiitt késziilt.

Kornyezeti vizsgalattal kapcsolatos dontés

A kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontésére iranyuld eljards megtortént, a
véleményezésben részt vevo allamigazgatasi szervek koziil a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal — Kormany megbizotti Kabinet — Allami foépitész, valamint a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhédzi Jarasi Hivatal - Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fdosztaly, Természetvédelmi Osztaly tartotta indokoltnak a kornyezeti
vizsgalat elvégzését az 1. szamu teriiletrészre.

Fabidnhdza Kozség Onkormdnyzatanak KépviselStestilete a  kornyezeti  vizsgélat
szlikségességének eldontésérdl szolo 23/2017. (VII. 19.) szami hatarozataban foglaltak szerint
- figyelembe véve a terv megvaldsitasa soran varhatod kornyezeti hatast — indokoltnak tartotta a
kornyezeti vizsgalat elkészitését az 1. szamu tervezési teriiletre. A 2. szamu teriiletrészre a
kornyezeti vizsgalat készitését nem tartotta indokoltnak. Jelen dokumentacié melléklete az
1. szamu teriiletrész modositasahoz készitett kornyezeti vizsgalati - értékelési
dokumentacio.

Partnerségi egyeztetés

Fabidnhiza Kozség Onkormanyzata a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiar6l és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet szerint
rogzitett allamigazgatasi szervekkel, valamint a Fabianhdza Kozség Onkorményzat altal a
6/2017.(1V.07.) rendelettel elfogadott Partnerségi Egyeztetés Szabalyzat szerint ismertette a
telepiilésszerkezeti €s a szabdlyozasi terv készitésének elhatarozasat, altalanos céljat és varhatd
hatasat, hogy az érdekeltek azzal kapcsolatban eldzetesen javaslatokat és észrevételeket
tehessenek. Az elézetes tajékoztatasi szakasz partneri egyeztetése 2017. majus 9-t61 2017. majus
30-ig tartott. A lakossagi forum 2017. majus 19-én déleldtt 1 1% keriilt megtartasra.

A lakossagi forumon egy partneri bejelentkezés tortént, aki elmondta egyetért a modositasokkal.
Az 6vodafejlesztést fontosnak tartja.

Az eldzetes allamigazgatasi allasfoglaldsok ismeretében késziilt el a teriiletre vonatkozo
tervmodositas.

A véleményezési szakaszban 2017. augusztus 19-t61 2017. szeptember 18-ig volt lehetdség
jelezni a partnerségi egyeztetésben valo részvételi szandékot, illetve észrevételt, javaslatot tenni
azokkal 0sszefliggésben.

Ezen iddszak alatt partnerként senki nem jelezte részvételi szandékat a véleményezési eljarasban.
Lakossagi forum idépontja 2017. augusztus 28. Partneri bejelentkezés nem tortént.



1. TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

Jelen igazolas a CCXXIX. torvénnyel modositott Orszagos Teriiletrendezési Terv (tovabbiakban:
OT:T) és a 19/2011. (XIL1.) Or. rendelettel jovahagyott Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye
Teriiletrendezési Terve (tovabbiakban: MTrT) alapjan késziilt.

Orszagos és Térségi szerkezeti tervnek valo megfelelés:

OTrT szerkezeti tervlapjan teriilet-felhasznalas szempontjabol a tervezési teriiletek telepiilési
térség és vegyes teriilet-felhasznalasu térség kategoriaba sorolt. Telepiilési teriilet: 2719,97ha,
erdégazdalkodasi térség: 772,98 ha, Vegyes teriilet-felhasznalast térség: 1531,82 ha.
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség: 41,56 ha.

A MTrT térségi teriilet-felhasznalasi tervén a tervezési teriiletek hagyomanyosan vidéki
telepiilési térség €s vegyes teriilet-felhasznalasu térseg kategoriaju. Térségi ovezeti lapoknak vald
megfelelés esetében meriilhet fel egyes 6vezeteknek megfeleld szabalyozas

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK

I Erd5gazdéikodsi térség
MezBgazdasigi térség
Vegyes terilletfelnasznalast térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiiiési térség
1000 ha felett
® 750 - 1000 ha kéz5tt
® 500 - 750 ha kdzott
* 100 - 500 ha kozott
100 ha alatt

ORSZAGOS JELENTOSEGU MOSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Orszdgos jelentdségi kézlekedési halbzatok és egyed épitmények

=— Gyorsforgalmi it
— F 50
= Nagy sebességli vasitvonal
== Egyéb orszagos torzshalozat vasit palya

B Nemzetkézi kereskedelmi repildtér
Egyéb kereskedeimi repuidtér
& &5 kereskedelmi repiiliténs fejieszihets repildtér
Kézés felhasznalasd katonai és polgari repildtéme
B tejleszthets repulster
----- Orszagos kerskparit-t5rzshalozat eleme

B Orszagos jelentdségi kikstd

Hatarkikats

TERULETFELHASIMALAS RENDSZERE

Kozekedés halizatok és [stesiményeik®
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Részlet a MTrT szerkezeti tervlapjabol



Féabianhaza telepiilés az OTrT torvény 12. § (1) bekezdése és e tv. 3. melléklete szerinti orszdgos
ovezetek altal érintett az igazgatasi teriilet:

Az 1. szam teriilet Gvezeti érintettsége:

OTRT Erintettség
Sorszam | Ovezet megnevezése Megjegyzés
telepiilés tervezési modositassal
teriilet érintett teriilet
az igazgatasi Az MTrT pontositja,
teriilet jelent6s igy csak a puffer teriilet
1 orszagos okologiai része érintett érintett, de érintett, de Ovezete érinti a
halozat (nyugati, dél- MTrT MTrT modositassal érintett
nyugati pontositja! pontositja! tertiletet! HNP kifogast
teriiletrész) nem emelt.
A megszint MTrT
Ovezeti tervlap szerint
nem érinti. 874,14 ha.
kivalo termohelyi érintett a A Budapest F&varos
2 adottsagu belteriilet érintett érintett Kormanyhivatal
szantoteriilet nyugati oldala Foldmérési,
mentén Tavérzékelési és
Foldhivatali Fdosztaly
adatszolgaltatasa
alapjan nem érinti a
tervezési teriileteket.
érintett az érintett, de A Budapest Févaros
jO termdhelyi igazgatasi teriilet a beépitésre Kormanyhivatal
3 adottsagu nyugati, dél érintett kijelolt Foldmérési,
szantoteriilet nyugati oldala teriiletet nem! Tavérzékelési és
Foldhivatali Foosztaly
adatszolgaltatasa
alapjan nem érinti a
tervezési teriileteket.
érintett, de a beépitésre szant
4 kivalo terméhelyi érintett az az tjonnan teriilet minimalis
adottsagu erdéteriilet | igazgatasi teriilet érintett beépitésre novelésével érintett
kijelolt teriilet teriiletrészt nem
nem! érinti!
5 tajképvédelmi az igazgatasi
szempontbol terlilet nyugati | nem érintett nem érintett -
kiemelten kezelendd tertiletrésze
teriilet érintett
vilagorokségi és
6 vilagorokségi nem érintett - - -
varomanyos teriilet
0rszagos
7 vizmindség-védelmi nem érintett - - -
teriilet
nagyvizi meder és
VT. igazgatasi teriilet
tovabbfejlesztése keleti része a nem érintett nem érintett -
8 keretében kozigazgatasi
megvalosuld vizkar- hatar mentén
elharitasi céli érintett
sziikségtarozok
teriilete
kiemelt fontossagu
9 honvédelmi teriilet nem érintett - - -

ovezete




Az 2. szam teriilet Ovezeti €rintettsége:

OTRT Erintettség
Sorszam Ovezet megnevezése Megjegyzés
telepiilés tervezési modositassal
teriilet érintett teriilet
az igazgatasi HNP adatszolgaltatas
teriilet jelentds kérés 282/2009. Korm.
1 orszagos Okologiai része érintett | nem érintett nem rendelet szerint
halozat (nyugati, dél- érintett Ilyen jellegti adatot
nyugati nem szolgaltatott.
teriiletrész)
Budapest Févaros KH.
érintett a Foldmérési,
kivalo termohelyi belteriilet nem nem Tavérzékelési és
adottsagu szantoteriilet | nyugati oldala érintett érintett Foldhivatali Féosztaly
2 mentén adatszolgaltatas kérés
megtortént.
Adatszolgaltatas
szerint nem érinti a
tervezési teriileteket.
874,14 ha.
érintett az Budapest Févaros KH.
jO termdhelyi igazgatasi Foldméreési,
adottsagl szantdteriilet teriilet nem nem Tavérzékelési és
3 nyugati, dél érintett érintett Fo6ldhivatali Féosztaly
nyugati oldala adatszolgaltatas kérés
megtortént.
Adatszolgaltatas
szerint nem érinti a
tervezési teriileteket.
HBMKH Jarasi H.
kivalo termohelyi érintett az nem nem Agrariigyi Féosztaly,
4 adottsagu erddteriilet igazgatasi érintett érintett Erdofeliigyeleti o.
teriilet 282/2009. Korm.
rendelet szerinti
adatszolgaltatas kérés
megtortént, mely
szerint —nem érintett.
tajképvédelmi az igazgatasi
5 szempontbol kiemelten | teriilet nyugati | nem érintett nem
kezelend¢ teriilet teriiletrésze érintett -
érintett
vilagorokségi és
6 vilagorokségi nem érintett - - -
varomanyos teriilet
7 orszagos vizmindség-
védelmi teriilet nem érintett - - -
nagyvizi meder és VT. igazgatasi
tovabbfejlesztése teriilet keleti
8 keretében megvaldsuld része a nem érintett nem -
vizkar- elharitasi célu | kozigazgatasi érintett
sziikségtarozok hatar mentén
teriilete érintett
kiemelt fontossagi - - -
9 honvédelmi teriilet nem érintett
Ovezete

A kovetkez6 két tablazat a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Teriiletrendezési Terve MTIT
szerinti Gvezeti érintettséget mutatja az elsd az 1. szamu teriilet esetében a masodik a 2. szdmu
teriilet esetében.



MTrT Erintettség
Sorszam | Ovezet megnevezese telepiilés tervezési | modositassal Megjegyzés
teriilet érintett teriilet
MTrT lekérdezés
nem szerint
magteriilet érintett érintett nem érintett telepiilésen beliili
teriiletnagysag:
1 0rszagos 266,09 ha
okoldgiai | folyosd nem érintett - - -
halozat
MTiT lekérdezés
puffer érintett érintett érintett szerint
teriilet telepiilésen beliili
tertiletnagysag:
1739,43 ha
MT1T lekérdezés
2 erdotelepitésre érintett nem nem szerint
javasolt tertilet érintett érintett teleptilésen beliili
teriiletnagysag:
121,93 ha
asvanyi
3 nyersanyagvagyon nem érintett - - -
teriilet
rendszeresen
4 belvizjarta teriilet nem €rintett | - -
5 foldtani veszélyforrds | nem érintett - - -
teriilete
6 honvédelmi teriilet nem érintett - - -
MTrT Erintettség
Sorszam | Ovezet megnevezése telepiilés tervezési | modositassal Megjegyzés
tertilet érintett teriilet
MTrT lekérdezés
nem nem szerint
magteriilet érintett érintett érintett teleptilésen beliili
tertiletnagysag:
1 0rszagos 266,09 ha
okologiai | folyosd nem - - -
halézat érintett
MTtT lekérdezés
puffer érintett nem nem szerint
tertilet érintett érintett telepiilésen beliili
tertiletnagysag:
1739,43 ha
MTrT lekérdezés
2 erdételepitésre érintett nem nem szerint telepiilésen
javasolt teriilet érintett érintett beliili tertilet-
nagysag: 121,93 ha
asvanyi
3 nyersanyagvagyon nem érintett - - -
teriilet
rendszeresen
4 belvizjarta teriilet nem érintett - - -
5 foldtani veszélyforras | nem érintett - - -

terilete

honvédelmi tertilet

nem érintett




) \ A Hortobagyi Nemzeti Park a 2367-2/2017
N A Y iktatészamu véleményében a kovetkezoket
rogzitette:
A kozség teriiletének nagy része a Nemzeti
{f Okolégiai halézathoz tartozik, valamint a
nyirség-peremi egresek kiilonleges természet
meg0rzési teriilet részét képezi tovabba a Nadas-
[ to, Pince-hegy, Karoux hegyalji lap, Papoi-rét
Lo lapok, Budahegyalji lap, Diszn6 kut lapja,
Bl kévago lapos lapja és Medli lapja ex-lege lapok
altal érintett.
A modositas természetvédelmi szem-pontbdl
nem vet fel kérdéseket, igy észrevételt nem
tesz, a véleményezés tovabbi szakaszaban
nem kivan részt venni.
Természetvédelmi szempontbol a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

¢

= — N N bl Blryoe )

I Magterilet vezete

[ Skclégiai folyosé Gverete

[ Futtenerlet dvepsle

Az OTrT 19. §. Puffer teriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Okologiai folyosod természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A beépitésre szant teriilet
novelésével érintett teriilet szomszédos teriiletei esetében is puffer teriilet van jelen, a
tavolabbi magteriileti dvezetet a kijelolés nem veszélyezteti. Az igazgatasi teriilet puffer
teriileti érintettsége lekérdezés alapjan: 1739,43 ha. Ehhez képest a 0,55 ha —os novelés
elenyészd. Az allamigazgatasi szerv kifogast nem emelt.

Kivalo termohelyi adottsagu és jo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete (OTrT)




A FOMI-t6] kapott digitalis adatszolgaltatas (adatlap kitdltése utdn a map.fomihu oldalrél
lekérdezhetd) és az tigyintézovel tortént telefonos egyeztetés alapjan (tekintettel arra, hogy nem
jelent meg adat) telefonon egyeztetett a foépitész az adatszolgaltatoval, aki megerdsitette, hogy a

tervezési teriileteket nem érinti sem a kivalo sem a jo termdhelyi adottsagu szanté teriilet
ovezete, azért nem lathat6 az érintettség!

Kivalo termohelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete (OTrT)
) A, v

[T

Az Orszagos Erdészeti Adattarban rogzitett erdoteriiletek nagysaga cca. 153,18 ha.

Az OTrT 7.§.(1) bekezdésében foglaltak alapjan az Orszégos Erddallomany Adattar szerint
erdbteriiletnek mindsiilé teriiletet a telepiilésrendezési eszkozokben legalabb 95%-ban
erdéteriilet teriilet-felhasznalasi egységbe kell sorolni. Ezen elvnek felel meg a terv akkor is
mikor a 0288/1 hrsz-t ,,p” alrészletét erdészeti adattarban erdéként rogzitett teriiletet erdd
teriilet-felhasznalassal rogziti. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a kivaldo termdhelyi
adottsaggal rendelkezd erddteriilet nagysaga 158,23 ha.

Az OTrT 14. § (1) szerint: Kivalo term6helyi adottsagu erddteriilet Gvezetében 0j beépitésre
szant teriilet nem jeldlhetd ki. A minimalis beépitésre szant teriilet kijeloléssel érintett

teriiletet nem érinti a kivalo terméhelyi adottsaga erdoteriilet 6vezete. Az eldirasnak a terv
megfelel.



A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett rendezési tervi modositas megfelel Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megye TrT teriilet-felhasznalési, szerkezetei és Ovezeti eldirdsainak, és nem
ellentétes a teriiletrendezés térségi iranyelveivel és ajanlasaival.

2. TAJRENDEZES

Tajrendezés vizsgalat

Fébianhéaza kozség telepiilésrendezési tervének 2017. évi feliilvizsgélata a jelenleg Fabianhaza
kozség kiilteriiletének a kozség déli részével hataros, a Mérk felé vezetd ut mentén fekvo 369 és
368 hrsz-u ingatlanok, a 0292 hrsz-u ingatlan, ill. a 0288/1 hrsz-u ingatlan teriiletrészét érintd
Ovezeti atsorolasi igények miatt mertilt fel.

Az Ovezeti atsorolasok bel- és kiilteriiletet érintenek.

T4ji, természeti adottsagok tekintetében a tervezési teriiletet nem érintik a hatalyos
telepiilésrendezési szakteriileti vizsgalatoktol eltéréd Uj megallapitdsok. Az orszagos és helyi
szintll védett természeti értékek a tervezési teriiletet nem érintik, hataskorzetében sem talalhatok.
A tervezési teriiletet nem érinti: Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzd teriilet, Natura 2000
kiilonleges madarvédelmi teriilet, Ex lege védett teriilet, érzékeny természeti teriilet, felszini
vizek szempontjabol fokozottan érzékeny teriilet, kiemelten fontos érzékeny teriilet.

A tervezési terlilet érinti: az Orszagos 0kologiai halozat puffer teriilete

A tervezési teriiletet Ny-i és K-i iranyban erd® teriilet, E-i irAnyban lako teriiletek, D-i irAnyban
legeld teriiletek hataroljak. A hatarolo teriileteket kovetéen Eszak felé lako-, a tobbi irdanyban
kiilonb6z6, valtozatos, de tulnyomorészt szantd mezogazdasagi teriileteket taldlunk. A
modositassal érintett terliletek jelenlegi, valdsagos hasznélata tilnyomorészt mezdgazdasagi
telephely, kisebb részben szantd és erdd teriilet. Ez a hasznalat jelen formajaban évtizedes
tavlatban fennall, amint jelenleg is.

A kornyezd telepiilésekkel is jellemzett tdjkép meghatdrozo elemei foként erdok és szantok. Az
erdok kapcsolati rendszere vonalas létesitmények és természetes vizfolydsok mentén halozattd
szervezddik.

A tervezési teriilettdl Ny-i iranyban tavolabb, K-i irdnyban kozelebb, terjedelmes, erdd teriiletek
talalhatok.

A t4 valtozatos, a kiilonbozd tajképi elemek néhol témbszerlien, néhol mozaikszeriien
valtogatjdk egymast.

A tervezett baromfineveld telep kozvetleniil is szomszédos egy jelentds kiterjedésii erdével.

A baromfinevelés egyik jelentés kockazatat jelenté madarinfluenza elkeriilése érdekében a
telepek fasitaisa nem lehetséges, ezért a telepek tajban valé vizualis megjelenése
karakteresen megtorténik.

A kistdj teriiletén az évi atlagos csapadék Osszege 650-700 mm kozotti, ebbdl a vegetacids
id6szakra minddssze 400 mm varhato.

A tervezési teriilet nagy részén (meglévd kopar mezdgazdasagi lizemi teriilet) a valodi biologiai
potencial értékek, a biodiverzitas alacsony. A kdrnyez0 teriiletek valtozatos megjelenése viszont
jelentds szegélyhatast biztosit, ami hatékonyan ellenstlyozza a telep rendszer-szemlélet szerint
felépitett épiilettombjeit.

A teriilet jelenlegi hasznalatanak és a tervezett allapotnak az 6sszehasonlitod vizsgélata a biologiai
aktivitas értékek Osszesitése miatt a 9/2007.(IV.3.) OTM rendelet szerint sziikséges, mivel a
hatalyos rendezési eszkdzokben foglalt beépitésre szant teriiletek nagysaga a tervezett allapot
szerint megnovekszik, erdd teriilet csokkenését okozva.



Tajrendezés javaslat

Javasolt a tajkép legnagyobb mértéki megdvasanak érdekében az épiileteket tajba simulod
szinezéssel ellatni. A tervezett épiiletek falazata a kornyezd felszin magassagaban kdzepesen
sotét zold, majd egy vilagosabb zdld arnyalat felett a tetohéjazat vilagossziirke legyen. Az
épiiletek ezzel a szinezéssel viszonylag hatékonyan képesek a hattérként szolgaldo erdok
sziluettjébe simulni.

Biolégiai aktivitas érték szamitasa

A tervezési teriilet biologiai aktivitasértékének szamitasa - ijonnan beépitésre szant teriilet kertilt
bevonasra - az Etv. 7.§ (3) bekezdés b.) pontja szerint sziikséges.

A biologiai aktivitas érték szinten tartasa kotelezd, a teriilet felhasznalasok kivant valtozasa a
biologiai aktivitas érték szinten tartasat biztositja. A 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1. melléklete
szerint a teriilet-felhasznalasok valtozasanak kovetése alapjan szinten tarthatdé a bioldgiai
aktivitas érték.

A teriilet-felhasznalas szerinti szamitas: (a modositassal érintett teriiletre)

Hatalyos terv Modositas szerinti Eredmény
) - vizsgalt | ., . vizsgalt .| (aktivitas
Teriilet-felhasznalas ertek | teriilet v1zésr%211{at1 ertek | teriilet éi:;:/ll( érték + -)
(ha) (ha)
7. falusias lakotertilet 2,4 22,54 54,096 2,4 21,50 51,60
12, kereskedelrfn.,szo}galtato 0.4 0 0 0.4 104 0,42
gazdasagi teriilet +9.34
13. ipari gazdasagi teriilet 0,4 9,25 3,70 0,4 2,36 0,94
31. | mezOgazdasagi lizemi teriilet 0,7 0 0 0,7 7,13 4,99
41. védelmi erd6 teriilet 9 3,77 33,97 9 6,45 58,05
a6, | Aaldnos mezOgazdasigi 37 | 1752 | 64,824 | 37 | 1556 | 57,57
teriilet
49. | korlatozott hasznalatu terilet 8 22,58 180,64 8 21,62 172,96
osszesen 75,66 337,19 75,66 346,53
Osszefoglalas

A tervmodositas telepiilési-taji kornyezetre gyakorolt hatdsa (a lokalis kornyezeti alaphelyzetek
valtozasatol eltekintve) jelentésnek mindsiil.

A kornyezeti hatasok altalanosan szintemeld, kedvezdbb kornyezeti allapotokat eredményeznek,
mint a valdsagos, eredeti teriilethasznalat jelentett, a hatalyos terv allapotaihoz képest pedig
biodiverzitds emelkedést okoznak.

A valtoztatas lokalisan az eredeti telepiilési, taji kdrnyezetben a valds tajkép javitdsat okozva
valosithatd meg és tarthatd fenn. A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi
szerkezeti terv teriilet felhaszndalasi és szabalyozasi elemeiben bekovetkezd valtoztatasi igény
tette indokolttd. A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett teriilet felhasznalasok,
illetve beépitések altal varhatd kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvalositasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségeét.

A terv és modositdsa alapvetéen nem eredményez az eredeti allapottdl a megengedettnél
kedvezdtlenebb kornyezeti hatdsokat, igy a hatasdban tavlatban els6sorban kornyezeti, tajképi €s
varosképi vonatkozasban mindsiil jelentésebbnek!




A tijrendezési vizsgalat a t4jhasznositasi érdekeket szem eldtt tartva megfelelonek tartja a
szerkezeti és szabalyozasi tervi célokat, azokat megfeleld részletességgel torekedett leirni és
mindsiteni. A teljes részletességii leirast a Telepiilésszerkezeti és Szabalyozasi terv modositd
anyaga tartalmazza! A varhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondésokat nem talalt.
A terv Osszességében biztositja a fenntarthatd fejlodés gazdasagi, infrastrukturalis, telepiilési és
tarsadalmi feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, okologiai értékekkel vald
hatékony gazdalkodas eszkodzeit, céljait. Osszességében a tervmodositas tdjképre gyakorolt
hatdsa a megengedett értékeken beliili valtozasokat eredményezi. Az elkészitett tijrendezési
vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és szabalyozasi terv tdjrendezési
alatdmaszt6 munkarészét megalapozd anyagként elfogadésra javasolt. A t4jrendezési értékelés
alapjan a teriiletre vonatkozo szerkezeti és szabalyozési terv modositasa elfogadésra javasolt.

3. AZ EPITETT KORNYEZET ALAKULASA, TERULETI MERLEG

4.1 A tervmddositas lényegi elemei

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint az 1. szdmu tervezési teriilet esetén:

- a beltertileti 368 és a 369 hrsz-u ingatlanok falusias lakotertileti besorolasuak,

- a kiiltertileti modositassal érintett teriiletrészen a 0292 hrsz-u ingatlan egyéb ipari gazdasagi
tertilet (Ge) besorolasu,

- a 0288/1 hrsz-u ingatlanra meghatarozott teriilet-felhasznalasok nem veszik figyelembe a
kialakult telekallapotot, igy az ingatlan északi teriiletrésze beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi
tertilet (Ge) besorolasu, a déli esetében, erdd teriilet (E) és korlatozott hasznalata teriilet (Mko)
¢s altalanos mezdgazdasagi teriilet (Ma) teriilet-felhasznaldsok modositasa a tervezési feladat.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv szerint a 2. szdmu tervezési teriilet esetén:

- a 0382/33 hrsz-0, a 0382/32 hrsz-, a 0382/31 hrsz-, 0382/28 hrsz-u, a 0382/20 hrsz-0, a
0382/24 hrsz-t, valamint a 0382/27 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészlete egyéb ipari gazdasagi (Ge)
terilet,

- a0382/27 ,,a” alrészlete, és a 0382/12 hrsz-u ingatlan mezdgazdasagi iizemi (Gm) teriilet,

- a 0382/30 hrsz- ingatlan kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgald teriilet (Kh) teriilet
felhasznalasu.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv részletek:
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4.2 A telepiilésszerkezeti terv modositasa

A telepiilésszerkezeti terv modositisat a TR/tszm-1 és a TR/tszm-2 rajzszamu tervlapok
tartalmazzak.

1. szamu tervezési teriilet

A telepiilésszerkezeti terv modositasa szerint a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet-
felhasznalas (Kmii) és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (368 és 369 hrsz-u) teriilet-
felhasznalas (Gk) keriil rogzitésre a modositassal érintett teriiletrészre.

A tervezési teriileten beliil kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii) alakul ki 7,13 hektar
nagysagban, az erdd teriilet (E) 3,06 hektarral no, ezaltal a biologiai aktivitasérték potlas
megoldott. A hatdlyos terv szerinti beépitésre szant teriiletek nagysaga 0,52 hektarral ndé déli
iranyban ugyanakkor a 4918. szamu orszagos fout mentén 1,1 hektarral csokken, azaz
Osszességében 0,58 hektarral csdkken a beépitésre szant teriiletek nagysaga.

A teriilet-felhasznalasok valtozasait a TR/v-1. valtozasok tervlapja 1:12.000 tartalmazza.

2. szamu tervezési teriilet

A 0382/30 hrsz-u ingatlan a kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalé (Kh) teriilet-
felhasznalasa, és a 0382/27 hrsz-u ingatlan ,,a” alrészletének valamint a 0382/12 hrsz-u
takarmanykeverd telep mezdgazdasagi lizemi (Gm) teriilet-felhasznalasa, valamint a 0382/20, és
a 0382/24 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészletének egyéb ipari gazdasagi (Ge) teriilet felhasznalasa
kiilonleges mezdgazdasagi tizemi (Kmii) teriilet-felhasznélasra modosul.

A telepiilésszerkezeti tervlapon a tervezési teriilethez nyugati oldalon csatlakoz6 0283/23 hrsz-u
ingatlan teriiletén a haszndlaton kiviili kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgald Kh teriilet
tovabbra is megmarad, melynek védotavolsaga érinti a telephelyet. A tervezési teriileten 1évo
0382/30 hrsz-ti célmegvalositdi tulajdonban 1évé kiilonleges hulladék elhelyezésére szolgalo
teriilet (Kh) felhasznaldsanak (megsziintetésébdl) modositasabol adoddan a védodvezet teriilete
is modosul. A 0382/31, a 0382/32, a 0382/33 hrsz-u ingatlanok, valamint a 0382/27 hrsz-u
ingatlan ,,b” alrészlete, és a 0382/28 hrsz-u ingatlan teriiletén az egyéb ipari gazdasagi teriilet
(Ge) dvezeti besorolas nem valtozik.

A teriilet-felhasznalas valtozasait a TR/v-2. valtozasok tervlapja 1:5.000 tartalmazza.

4.3 Beépitési javaslat, teriileti mérleg

A TR/beép.-1, TR/beép.-2 rajzszamu telekalakitasi €s beépitési javaslat a szabdalyozasi terv
modositasat megalapozo alatdmasztdé munkarész.

1. szamu tervezési teriilet — jelenlegi és tervezett hasznalata

A teriilet az Also-tanya telepiilésrészen 1évé telephely, néhany hasznalaton kiviili épiilettel,
valamint ezen épiiletek funkcionalis kiszolgalasara létrehozott aszfaltozott feltard telephelyi
uttal. A beépitési javaslat szerinti fejlesztéssel az épiiletek elbontasra keriilnek.

A javaslat szerint 10 baromfi istallo és kiszolgalod épiiletei keriilnek elhelyezésre. Az istallok a
telephely déli teriiletrészén fognak elhelyezkedni, tigy hogy a 350/1 hrsz-u ingatlanon 1évd
gazdasagi Ovezeten beliilli lakdépiilettdl 300 méter tavolsagra keriiljenek. A teriilet esetében
eléirasként rogzitésre keriilt az, hogy a déli telekhatartol mért 249 méter tavolsagon beliil
van csak lehetdség baromfi istallok elhelyezésére a kornyezetvédelmi eldirdsok maradéktalan
betarthatésaga érdekében.

A telek teriilete 71 275 m?, a tervezett istallo + kiszolgald épiiletek teriilete 16 385 m? a
beépitettség 23,0%, a telken beliili zoldfeliilet 49 340 m?, mely 69,2%

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet nagysaga 10 364 m?, az épiiletek teriilete 1 330 m?,
a beépitettség 12,8%, a telken beliili zoldfeliilet 5660 m?, mely 54,6.

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet nagysaga 23 515 m?, az épiiletek teriilete 4 284 m?, a
beépitettség 18,2%, a telken beliili zoldfeliilet 12 298 m?, mely 52,3.



2. szamu tervezési teriilet — jelenlegi és tervezett hasznalata

A 0382/27 hrsz-u ingatlanon, mely a telephely kdzpontjat jelenti terménytarolo silo telepitését €s
egy 3600m2 nagysagu tarold épiilet épitését tervezi a Célmegvalosito. Jelenleg is meglévo, jo
allapotban 1évé 15 baromfi istalld, iroda és szocidlis épiilet, tarold épiilet, takarmanytarolo épiilet
a javaslat szerint megmarad. A kozponti telep dél-keleti részén keriilt kialakitasra 2017.
augusztus honapban egy 3000 m2-es burkolt feliilet, mely szintén csokkentette a zdldfeliileti
értéket.

A 0382/12 hrsz-u telken a terménytarold és terményszaritd épiilete, valamint 0382/24 hrsz-u
ingatlan ,,b” alrészletén 1évo tragyatarolo a javaslat szerint megmarad.

A 0382/31 hrsz-u ingatlan 6nallo fejlesztési teriiletként jelenik meg, ahol a jelenlegi fejlesztési
elképzelések szerint egy brikettald lizem Iétesiilne, mig a 0382/30 hrsz-i ingatlanon szintén
onallé fejlesztésként (a beruhazas megvalositas szempontjabdl 6nalld) 2 baromfi istalld keriilne
elhelyezésre.

A beépitési és telekalakitasi javaslat alapjan szamitott szabalyozasi megfeleldség igazoldsa
Telek | Beépitettség | Megengedett | Epiilet altal | Zoldfeliilet El6irt Burkolt
Telek megnevezés | teriilete mértéke beépitési elfoglalt mértéke zoldfeliilet | feliilet
(ha) (%) (%) ter. (m2) | (%), (M2) (%) (%)
10 baromfi istalld 67,89
telke 0292 hrsz 7,13 23,0 50 16385 47291 30 8,61
megmarado Ge 43,17
0288/1 hrsz 1,97 21,60 30 4287 8534 30 35,23
Gk telek 0,56 11,87 30 668 59,11 30 29,02
369 hrsz 3323
Gk telek 0,47 23,5 30 662 51,84 30 24,66
368 hrsz 2459
2 1j ol telke 1,06 29,4 50 2986 62 30 8,6
0382/30 hrsz
kozponti telep
0382/27 hrsz ,,a” 5,89 38,5 50 22670 38,70 30 22,8
alrészlet 22794

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy a javaslat megfeleld a szabalyozasi paramétereknek.

OTEK aloli felmentés kérése és indokolisa (OTEK 111. § szerint)

A kért felmentés: Fabianhaza Kozség kozigazgatasi teriiletén beliill a 0383/2 hrsz-u ut,
kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-u ut, 0354/2 hrsz-a at, 0385/1 hrsz-u arok, és a 0382/8
hrsz-u beépitésre nem szant teriilet altal hatarolt teriiletrészt érintéen a fejlesztésre Kkeriilé
mintegy kiilonleges mezogazdasagi iizemi (Kmii) ovezet legfeljebb 50% beépitettséggel és
minimum 30% zoldfeliilet kialakitassal valosulhasson meg.

Fabianhaza Kozség igazgatasi teriiletén beliil a 0382/27 kozponti telephely és kornyezetét
érintéen a 22/2006. (V.31.) KT. szamu hatarozattal, valamint az 5/2006. (VV1.01.) 6nkormanyzati
rendelettel elfogadott telepiilés-rendezési eszkozeinek modositasa valt sziikségessé annak
érdekében, hogy a meglévd telephely fejlesztési teriiletén beliill olyan telephelyfejlesztés
valdsulhasson meg, mely a telepiilés és a térség mas teriiletén nem helyezhetd el, helyhez kotott
beruhazasrol révén sz6. Ezen fejlesztés a telepililés munkahelyteremtéssel kapcsolatos
célkitlizéseivel Osszhangban van, munkahelyteremtd beruhdzasrol révén szo, valamint az
Onkorméanyzat a helyi adok révén plusz bevételhez jut, mely a telepiilés fejlédését hivatott
eléremozditani.

A modositassal érintett teriilet jogszabalyi kotelmeit az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet hatarozza meg, melyben maximum



40% beépitettséget ¢s minimum 40% zoldfeliiletet ir eld a kiillonleges beépitésre szant teriiletek
esetében.

A terlileten megvalosulo fejlesztés el6készitése kapcsan, a SZalka-Team Kift. iigyvezetdje
kéréssel fordult az Onkorményzathoz, hogy a telepiilés teriiletén a cég tulajdondban 1évd
meglévo telephely esetében tamogassa a fejlesztési elképzeléseik megalapozasaul szolgalo
kiilonleges mezégazdasagi iizemi ovezet Kialakitasara iranyulo telepiilésrendezési eszkozok
modositasat ugy, hogy az OTEK - ban meghatirozott 40%-os maximalis beépithetoség a
0382/12, 0382/24 b.) alrészlet, 0382/20, 0382/27, 0382/30, hrsz-t ingatlan esetében
kialakitando épitési dvezetben 50%0-ra, mig a hozza tartozo zoldfeliilet 30%-ra valtozna.

Az eldézbekben rogzitett beépitési €s telekalakitdsi javaslat alapjan szamitott szabalyozasi
megfeleléség igazolasa tablazat is alatamasztja, hogy a teriiletrészen tervezett fejlesztések esetén
az OTEK Altal el6irt 40%-os zoldfeliilet nem biztosithatd. Mindez indokoltta teszi a javaslatként
megfogalmazott min. 30%-os zoldfeliileti érték rogzitését.

Erre a fenti jogszabaly 111. § (2) bekezdése biztosit lehet6séget, amennyiben az a-c) pontjai
szerinti feltételek teljesiilnek:

Ezen teriilet fejlesztése kapcsolédik az Europai Unio fejlesztéspolitikdjahoz, mely
kornyezetkiméld fejlesztéseket tamogat, ezzel egyiitt a hatdr-menti térségek gazdasagélénkitd
beavatkozésait is segitik. Az iizemi tevékenység mellett az aruforgalom manipulalasaban, a
logisztikai halézatban betdlthetd szerepe erdsitheti a teriilet alkalmassagat, és a koltség és
kornyezetkiméld technologia szempontjabol szintén elengedhetetlen. Ezen kornyezeti
adottsagok indokoljak azon kiilonleges telepiilésrendezési okokat, melyekkel nem lehet ezt
a teriiletet mas teriilethasznalati lehetéségekkel kivaltani. (meglévo telephely fejlesztés)

A telephely tevékenység esetén a feliiletmindségeket tekintve nagy burkolt feliiletek és beépitett
alapteriiletek jelennek meg. Jelen igény elsdsorban a fejlesztés érdekében rovid idd alatt
megvaldsithatd beruhdzasok és a raciondlis telephely hasznalat érdekében kérte a zoldfeliilet
csokkentés lehetdségét.

A beépitett teriilet kialakitasat feltételezd zoldfeliileti-burkolt feliileti €s telepitési tényezdk
viszonyrendszerét az TR/beép-2. szamu telepitési dbra mutatja.

Kozérdeket nem sérté a felmentés tartalma, mert egyrészt Fabianhaza, Nagyecsed
lakoteriileteitdl kell6 tavolsagra helyezkedik el a fejlesztési teriilet, annak kdrnyezeti hatdsai sem
a burkolt feliiletek kornyezetet befolydsold hd-sziget jelenségével, sem egyéb emisszios
terheléssel nem terhelik a telepiilési lakoteriileteket. Kozérdekliséget képviseli a kiilonleges
teriiletfelhasznalasi besorolds, mely munkahelyteremtd jellege nem kérddjelezhetd meg.

w31 § (1)$ Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg a
telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelmi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akaddlymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és
a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetoleg azokat ne befolyasoljak karosan.”™

Jelen modositds nem befolyasolja hatranyosan a telepiilésképi érdeket, a hatalyos
telepiilésrendezési érdekekhez képest illeszkedési érdek nem jelenik meg.



Kornyezetvédelmi szempontb6l a hatalyos jogszabalyokban rogzitett hatarértékeket jelen
szabalyozas is megkoveteli, tdji- természetvédelmi, orokségvédelmi érdekek nem érintik a
teriiletet. Geologiai és éghajlati atrendezést-atrendez6dést jelen modositas nem jelent.

Egyéb altalaji és vizvédelmi érdek nem ¢érinti a tervezési teriiletet. A talajviz, illetve a
belvizveszély elharitdsara nem kell szamolni teriileten. A koncentralt fejlesztés elve alapjan a
term6fold védelmének elve is biztosithato.

Osszességében jelen modositas sem telepiilésrendezési, sem kdzérdeki, sem kdrnyezeti érdeket
nem sért, ezért javasoljuk a kiilonleges lizemi teriilet legfeljebb 50%-o0s beépithetdségének,
illetve a minimum 30%-os zoldfeliilet rogzitését.
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Az épitési ovezet kiillonleges mezogazdasagi ilizemi teriilet ovezete, ahol a beépitési mod
szabadon-allé altalanos, a beépitettség mértéke 50%0, a zoldfeliillet minimalis mértéke 30%,
az épitménymagassag értéke 4,5-9,5 m, a legkisebb alakithaté teleknagysag értéke 5000m?.

Mell: TR/beép-1 és a TR/beép-2. szamu telekalakitasi, beépitési, kozlekedési és zoldfeliileti
javaslat M: 1:5000.

4.4 Szabalyozasi javaslat

A szabdlyozasi terv modositdsdt - 6sszhangban a telepiilésszerkezeti tervvel - TR/szm-1 és a
TR/szm-2 rajzszamu tervlapok tartalmazzak.

A kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet (Kmii) 6vezetének javasolt beépitési paraméterei a
kovetkezok:

- beépitési mod: szabadonallo

- beépitettség mértéke: max.40%

- épitménymagassag értéke: 4,5- 9,5 m.

- legkisebb alakithato telekméret: 5000 m2.

- zoldteriilet mértéke.: 40%.

A kiilonleges mezOgazdasagi tizemi teriilet (Kmii*) 6vezetének javasolt beépitési paraméterei a
kovetkezok:

- beépitési mod: szabadonallo

- beépitettség mértéke: max.50%

- épitménymagassag értéke: 4,5- 9,5 m.

- legkisebb alakithato telekméret: 5000 m2.

- zoldteriilet mértéke: 30%.

A telepiilésszerkezeti tervvel Gsszhangban a 368 és 369 hrsz-u ingatlan falusias lakodvezete (L)
kereskedelmi,- szolgaltaté gazdasagi (Gk) ovezetre modosul.

A 0292 hrsz-ui ingatlan, valamint a 0288/1 hrsz-u ingatlan északi teriiletrészének egyéb ipari
gazdasagi teriilet (Ge) besorolasu dvezete helyett, valamint a 0288/1 hrsz-u ingatlan 0292 hrsz-u
ingatlan telekhataratol délre 1évé teriiletrész gazdasagi (Eg) erdé oOvezete helyett (K-mii)
kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet Ovezet keriil rogzitésre. A 0288/1 hrsz-u ingatlan
Ovezetei a mellékelt tervlap szerint modosul.

A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet (Gk) dvezetének beépitési paraméterei a hatalyos
terv szerinti.



Az egyéb nem zavard hatdsu ipari gazdasagi teriilet (Ge) Ovezetének beépitési paraméterei a
hatélyos terv szerinti.

A 0382/31 hrsz-u ingatlanon a kozeljovoben tervezett fejlesztés megvalosithatosaga érdekében
- figyelemmel a szomszédos ingatlanok erdészeti adattari érintettségére, mely nem teszi lehetévé
a telekdsszevonas révén torténd fejlesztést - az egyeb ipari gazdasagi €pitési dvezeti besorolas
(Ge) valtozatlanul hagyasa mellett a 30%-0s beépithetoség 50%-ra torténé emelését
iranyozza el6 a tervjavaslat. A tobbi beépitési paraméter valtozatlan marad.

Az egyéb ipari gazdasagi teriilet (Ge*) Ovezetének beépitési paraméterei a kovetkezOképpen
alakul:

- beépitési mod: szabadonallo

- legkisebb alakithato épitési telek nagysaga: 2 000 m?
- megengedett legnagyobb beépitettség mértéke: 50%

- a megengedett épitménymagassag éertéke: 4,5- 9,5 m
- atelek zoldteriiletének minimalis mértéke: 30%

A 0382/31 b alrészletii teriiletrészen jelolt Ge* ovezet 50%-os beépitettségének indokolasa:
A beruhazé tulajdondban van a targyi telek és a 0382/32, 0382/33 hrsz-ii ingatlanok is.
Tekintettel arra, hogy a jelenlegi fejlesztési elképzelések szerin az utobbi két telken a tulajdonos
altal betelepitett erddteriilet megmaradna, a fejlesztési elképzelések megvaldsitasa koncentraltan
a 0382/31 hrsz-u ingatlanon jelenne meg, mely indokoltta teszi az 50%-os beépithetoség
biztositasat.

A telephely északi oldalan jelolt 12 méter szabélyozasi szélességii ut tovabbra is megmarad, csak
I. rendii kozlekedési céli kozteriilet helyett maganutként szabalyozva. A telephely nyugati
oldaldn 1év6 - ut miivelési agu - 10-12 méter szélességli ut, (a két baromfi istallé engedélyes
terve mar ugy késziilt el, hogy ezen iranybol elékert méretet (5,0 m) vett figyelembe a tervezo)
szintén maganutként keriil meghatarozasra. (Célmegvalosito tulajdona mindkét ingatlan)

A 0382/27 hrsz-u ingatlan ,,a” alrészlet teriiletén, valamint a 0382/12 hrsz-t ingatlanon rogzitett
épitési hely torlésre keriil. A 0382/33 és a 0382/28 hrsz-U ingatlanokon jelolt kotelezd épitési
vonal is torlésre kertil.

A 0382/31 hrsz-u ingatlan ,,b” alrészletén, a 0382/32, a 0382/33, a 0382/28 és a 0382/24 ,a”
alrészletén, valamint a ,,b” alrészletén rogzitett épitési hely torlésre keriil. A telken beliili
betiltetési kotelezettség nagysaga modositasra keriil. A 0382/27 b alrészletén, valamint a 0382/28
hrsz-u ingatlan északi részén a 30 méter helyett 20 méterre médosul, mig a 0382/31, a 0382/32,
0382/33 hrsz-u ingatlanok déli teriiletrészén szintén 30 méterr6l 20 méterre csdkken a beiiltetési
kotelezettség. Az egyeb ipari gazdasagi teriilet besorolas valtozatlan marad, kivéve a 0382/24
hrsz-u ingatlan ,b”alrészletét — tragyatelep, - ahol kiilonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet lett
kijelolve.



4. KORNYEZETVEDELEM

Az 1. szamu mddositas esetén a kornyezeti vizsgalati dokumentaciot a Molnar
Kornyezetvédelmi, Mérnoki Kft készitette el, mely dokumentacio jelen dokumentacio
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részét képezi kiilon dokumentilva. A kornyezeti értékelés dokumentéaciojat a Szabolcs-
Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal Nyiregyhdzi Jéarasi Hivatal Kornyezetvédelmi,- és
Természetvédelmi Fdosztaly Természetvédelmi Osztalya az 5898-6/2017. iktatdszamu
véleményében elfogadta.

Osszefoglalasa: A rendelkezésre all6 adatok, informéciok alapjan az Ovezeti valtozasok a
kornyezeti elemekre, rendszerekre jelentds negativ hatdst nem fognak gyakorolni. A tajképi
valtozasok jelenthetik a legnagyobb valtozast, de ezek megfeleld intézkedésekkel
kikiiszobolhetdek, illetve ezek nélkiil is kozéptavon a negativ hatdsok megsziinnek.

A telepiilés szamara jelentds gazdasagi, tarsadalmi haszna véarhaté a beruhazasoknak, amelyek
nem jarnak negativ hatassal a lakossagra nézve.

Fontos megjegyezni a kdvetkezoket: A 368, 369 hrsz-u jelenleg falusias lakoteriileti ingatlanok
Ovezeti besoroldasa kereskedelmi szolgaltatd gazdasdgi Ovezetre modosul. Ezen moddositas
,valtozas” is a kialakuld baromfineveld telephely és a meglévd lakoteriilet esetleges hatasbeli
konfliktusdnak elkeriilése érdekében torténik. Ezaltal a jelenleg két iires, tobbségi
Onkormanyzati tulajdonban 1évd ingatlanon lakéépiilet elhelyezésére nem lesz lehetdség. A
kereskedelmi gazdasdgi funkcid, mint nem zavar6 hatdsu gazdasagi funkcid nem okoz
problémat. A két eltérd Ovezet hatardn a szabalyozési terv a lakoteriilet védelme érdekében
telken beliili kotelezd fasitast jelol 10 méter szélességben, a telekadottsagokat figyelembe véve,
mely fasitas a hasznélatbavételi engedély megadasaig kialakitando.

Jelenleg konkrét befektetdéi szandék nincs a telkeket érintden. A kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi tevékenység nem zavard hatast, nem védoétavolsag igényes tevékenységek
megjelenésére ad lehetdséget. Az Onkormanyzati tobbségi tulajdon egyfajta garancia arra, hogy
a telephely 1étesitési €¢s miikodési engedély megadasa csak olyan tevékenység végzésére torténik
majd meg, mely a kés6bbiekben nem okoz a telepiilésen konfliktust. Ezen engedélyek
megadasanak feltételélil szabhatja az Onkormdnyzat jegyzdje a majdani tevékenység
fliggvényében pl. zajmérési elemzések csatolasat. A telephely engedélyezési eljaras esetén plussz
kovetelményeket kérhet pl. zajvédd fal 1étesitése, a tevékenység épiiletben torténd végzése
zajvédelmi hatarértékek maradéktalan betartdsa mellett. Mindez, és bizonyos feltételek eldirasa
csak konkrét befektetdi szandék esetén donthetd el. A kereskedelmi dvezeti besorolas nem jelent
kozvetlen konfliktust a lakéteriiletre, hiszen az OTEK is lehetévé teszi falusias lakoteriilet esetén
a lakossagot szolgéald, kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld kereskedelmi, szolgaltatd
épitmények elhelyezését.

A Kkiilonleges mezégazdasagi iizemi teriiletek (Kmii) esetén az egységes kornyezethasznalati
engedély jogerore emelkedését kovetéen Keriil sor a védelmi 6vezetek feltiintetésére.

2. szamu modositas

Az ¢érintett ingatlanok Fabidnhéaza telepiiléstol északra, Nagyecsed varostol déli iranyba
talalhatoak. A legkdzelebbi lakohaz észak-nyugati irdnyban 650 méterre helyezkedik el.

A teriiletre a 4922 szamu Gyortelek-Mérk 6sszekotd ut feldl kiépitett kapun keresztiil lehet
bejutni. A telephelyen kiépitett szilard burkolat belsd utakon lehet kozlekedni.

A 0382/31 hrsz-u ingatlan 6nallo fejlesztési teriiletként jelenik meg, ahol a jelenlegi fejlesztési
elképzelések szerint egy brikettald {izem létesiilne, mig a 0382/30 hrsz-ti ingatlanon 2 baromfi
istallo keriilne elhelyezésre. A 0382/27 hrsz-i ingatlanon, mely a telephely kdzpontjat jelenti
terménytarold silo telepitését tervezi a Célmegvalositd. A kialakuld szerkezet a kornyezd
terlilethasznalatokat nem érinti negativ modon.



A gazdasagi és a szolgaltatd tevékenység jelentOsége erdsodhet a telepiilésen, ugyanakkor a
lakéteriiletek nem keriilnek hétranyos helyzetbe az ilizemi gazdasagi teriileti és esetleges
funkcionalis hatasoktol, azok ,,zavarasaitol”.

A teriiletek rendeltetése, a lakoteriiletekhez viszonyitott helyzete biztositja azt, hogy a telepiilési
tertilet lako tertiletei ne kertiljenek veszélyeztetett helyzetbe.

A javaslat szerint a tervezési teriileten belill a teriilet-felhasznalasok valtozasan til a szerkezeti
terv egyéb elemei nem valtoznak. Ebbdl eredden a teriiletre vonatkozo telepiilésszerkezeti terv
modositasanak lokalis hatasaval lehet szamolni.

A vizsgalt vezet teriiletén beliil egyébként a leveg6-, talaj-, felszini és felszin alatti vizhasznalat,
valamint a zajterheld hatdsok szabalyozottak, igy a torvényi eldirasok jelentenek a biztonsagot
arra, hogy a rendeltetésszer(i hasznalatbdl szarmazoan a kornyezeti terhelések megengedettnél
nagyobb mértékli megjelenése ne kdvetkezzen be.

A kijelolt teriiletek beépitése lehetOséget teremt a gondozott teriilethasznalas és zoldfeliilet-
alakitas megvalositasara.

A teriiletek kozutrdl feltaruld latvanya, a megvalosuld zoldteriiletek révén nem jelent negativ
hatast. A tervezési teriilet sik, a telephely meglévd utcsatlakozassal és belsé uthalozattal
rendelkezik.

A modositas helyszine:

A modositas célja:
Az érintett terlileten olyan teriilet-felhaszndlds és szabalyozas rogzitése, mely lehetdvé teszi a
tulajdonos fejlesztési, hasznalati elképzeléseinek megvaldsithatosagat.

A Fébianhazan elhelyezkedd baromfitelep lizemeltetésére kiadott tobbszor modositott 801-
1/2011. szam egységes kornyezethasznalati engedély modositasi kérelme az allattartd telepen
tervezett terménytarold silok megvaldsitdsanak engedélyezése vonatkozasaban 2017. majus 31-
én benyujtasra kertlt a teriiletileg illetékes Kornyezetvédelmi Féosztaly részére.

A kornyezeti elemek egymastdl soha nem fliggetlenithetok, kdlcsonhatasuk is komplexen
érvényesiil, integralt megkdzelitésben kell vizsgalni azokat.

Elévilag védelem

Az Eszak-alfoldi florajarasba (Samicum) tartozé kistaj jelentdsebb potenciélis erddtarsulasai a
fiizesek, fliz-nyar és elegyes ligeterddk (Salicion albae, Alim Ulmion, Salicetum albae fragilis), a
tolgy-koris-szil ligeterddk (Querco-Ulmctimi), vallamint az égeres laperdék (Caria-elongatae



Alnetum). Jelentds feliileteket mocsarrétek (Agrostidion), ecsetpazsitos rétek (Alopecuretum
pratensis) és magassasos tarsulasok (Magnocaricion) boritanak.

Targyi teriilet kozelében orszagos jelentdségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
tertliletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL torvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2)
bekezdés alapjan ex lege védett teriiletet nem érint. Tovabba a telephely az eurdpai kozosségi
jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrol szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és
az europai kozosségi jelentdségli  természetvédelmi rendeltetésti terliletekkel érintett
foldrészletekrol szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet altal meghatarozott Natura 2000 halozat
teriiletének, és az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo 2003. évi XXVI. toérvényben
lehatarolt orszadgos 0kologiai haldzat dvezetét sem érinti.

A tervezett épiiletek az €lovilag szamara eldrelathatolag semmiféle kockazatot nem jelentenek.
Tervezett helyén és tagabb kornyezetiikkben értékes ndvényzet vagy az allatvilag szaméra
Iényeges ¢lohely nem talalhato. Elhelyezése az allatvilag természetes mozgéasat a megépiilést
kovetden sem akadalyozza. A tevékenységek hatasa semleges.

Természet- és tajvédelem

Mint az el6z0 pontban is szerepel a tervezési teriilet nem tartozik Natura 2000 teriiletbe,
természetvédelmi teriilet Ovezetébe, és nem érinti a T4jvédelmi korzet teriilete sem, valamint
nem része az Orszagos Terliletrendezési Tervrol szolo 2003. évi XXVI. torvényben lehatarolt
orszagos 0kologiai haldzat ovezetének.

Tovabba kivald termohelyi adottsagt szantd és erdoteriileti érintettség sem jelentkezik a
tervezési teriilet esetében.

Mivel a teriilet a hatdlyos terv szerint is beépitésre szant teriiletként szerepel, ezért
természetvédelmi érdek nem merdiil fel.

A teriiletek kornyezetében allattartd telep védelmi fasorral, és egyéb mezdgazdasagi telepek
talalhatoak.

A 0382/27 hrsz-ti ingatlanon tizemel6 baromfineveld telep tajba illesztése érdekében az illetékes
kornyezetvédelmi hatdsag a 2016. évi egységes kornyezethasznalati engedély modositasaban
takarofasitast irt eld, mely megvaldsitasara 1 évet adott.

Az Orszéagos Erdészeti Adattarban a tervezési teriileten beliil tobb alrészleten beliil is erddtertiilet
talalhato. A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozoket 2006-ban elfogadtak, amiben beépitésre
szant terliletként rogzitették az adattari é€rintettségli ingatlanokat is. Ezen ingatlanokat csak a
szabalyozasi terv modositdsa érinti, a hatdlyos terv szerint teriiletfelhasznalas valtozas nem.
Fasor kivagas, ritkitas tervezett, a kozponti ingatlan északi €és déli hatara mentén 30 méterrdl 20
méterre csokken, a tobbi helyen valtozatlan marad.

A beruhazas soran a tajalkoto tényezokben mennyiségi valtozas kovetkezik be, illetve a tajrészlet
kiegésziil néhany ujabb tajelemmel (silopark, épiiletek, zoldfeliiletek) azonban a végbemend
ilyen mértékii és mindségii valtozas a tajrészlet egészének tajkarakterét nem befolyasolja.

A rendezési terv modositasaval valoszintisithetéen természetvédelmi szempontbol a jelenleginél
kedvezotlenebb helyzet nem alakul ki. A létesitmények épitését kovetd tereprendezés utdn a
tertileten a zoldfeliiletek kialakitasaval, rendszeres karbantartasdval az adventiv ndvények
terjedése megakadalyozhato.

A modositads az igazgatasi teriilethez, és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett
teriiletek és a védettségre tervezett teriiletek szempontjabol nem hoz valtozast.

A tervezett épiiletek-épitmények funkcidja és telepitése is megfelel a kornyezeti beépitésnek,
illeszkedik a kialakult telepi jellegbe.



A tervezett épitmények illeszkednek majd a tervezési terlilet beépitésre szant, kiilteriileti
jellegéhez. Ennek megfelelden, a meglévd allapottal 0sszevetve semmilyen zavard latvanyhatast
nem gyakorol majd a kdzvetlen és tdgabb kdrnyezetére.

Talaj, felszini- felszin alatti vizek védelme

Az ¢érintett teriilet a 27/2004.(XIL. 25.) KvVM r. értelmében érzékeny kategoridba tartozik. A
vizgazdalkodassal kapcsolatos altalanos eldirasokat a vizgazdalkodasrol szold 1995. évi LVIIL
torvény szabalyozza. A telephely kozvetlen kozelében nem talalhato felszini vizfolyas. A
beruhazasi munkalatok a felszini vizek mindségére nincsenek hatassal.

A létesitményekben vizfelhasznalds nem lesz. A teriileten 0Osszegyild csapadékviz a
tevékenységtol nem szennyezddik.

A talajviz mélysége a teriileten atlagosan 2-4 m kozotti. Mennyisége jelentéktelen.

A beruhazasi munkalatok a felszini vizek mindségére varhatoan nem lesznek hatassal.

A  munkag6dor asdsa sordn a talajviz megjelenésével szamolni kell. A zavartalan
munkavégzéshez sziikséges a munkagddor viztelenitése nyiltviztartassal, szivattytizassal. Ebben
az esetben a kiszivattytzott talajviz befogaddja a kornyezod zoldteriilet lehet, ami gyakorlatilag a
viz visszaforgatdsat jelenti. A beavatkozds mechanikai jellegli, a talajviz mindségét nem
valtoztatja meg.

Vizmindség-védelmi érintettség nem jelentkezik a tervezési teriilet esetében.

A talajéletet és a talajszerkezetet érintd kozvetlen hatasként jelentkezik a munkateriilet
kialakitasa, a kitermelt term6fold és az alapkdzet atmeneti depondlasa. A tereprendezés ala vont
tertiletrdl mind a kevert f6ld, mind a humuszréteg kiilon fog depondldsra keriilni. A
foldmunkaékat ugy kell megtervezni €s végrehajtani, hogy a kivitelezés kozben a csapadék és
egy¢b viz a foldmiiben és kornyezetében kart ne okozzon. Az elkésziilt foldmiiveket a szél- és
vizkarositd hatdsa ellen azonnali védelemmel kell ellatni (term6fold felhordas, flivesités). Ezen
tul veszélyeztetést jelent munkagépek esetleges kendanyag és hidraulika olaj elfolyasa.

A talajba csak olyan anyagok (beton, homokos kavics) keriilnek elhelyezésre, melyek nem
tartalmaznak karos vagy mérgez0 Osszetevoket, csak olyan komponensei vannak — kavics,
cement, viz — amelyek a természetben is megtalalhato szervetlen anyagok. Mindezek az anyagok
a kornyezetet, talajt, €16 vizeket, levegdt, élovildgot nem szennyezik, a természet biologiai
folyamatait nem befolyasoljak. A hatasteriilet a tevékenység végzésekor 0 m. A hatas semleges.

Levegoétisztasag-védelem

A levegdveédelemmel kapcsolatos altalanos kotelezettségeket a levegd védelmérdl szolod
306/2010. (XIL.23.) Korm. rendelet hatdrozza meg. A légszennyezettségi hatarértékekrol, a
helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl a 4/2011. (1.14.) VM
rendelet rendelkezik. A 1égszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl a 4/2002.(X.7.)
KvVM rendelet intézkedik. A légszennyezettség €s a helyhez kotott légszennyezd forrasok
kibocsatasanak vizsgalataval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabalyokat a 6/2011. (1.
14.) VM rendelet irja eld. A 140 kWth ¢€s az ennél nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb névleges
bemend hételjesitményli tlizel6berendezések 1égszennyezd anyagainak technologiai kibocsatési
hatarértékeire vonatkozo eldirasokat a 23/2001. (XI.13.) K6M rendelet allapitja meg. A kozuti
kozlekedésbdl szarmazod légszennyezés mértéke a 4/2011. (1.14.) VM rendeletben rogzitett
hatarértékek alapjdn mindsithetd. Az emberi élet mindségét alapvetden meghatarozza a levegd
tisztasaga.

A 0382/27 hrsz-on jelenleg is miikod6 baromfineveld telephely koéré 650 m-es sugaru korben
levegétisztasag-védelmi ovezet van kijeldlve.

Az ¢épités soran jelentkezd poremisszid, még erds szél esetén sem érint lakohdzakat. A
létesitendé 1étesitmények tervezett helyszine Féabidnhazat, és Nagyecsedet 0Osszekotd {6
kozlekedési ut mellett helyezkedik el, ahol a kdzlekedés és szallitasi tevékenység eleve jelentds.



A szallitasi forgalom okozta NO, koncentracié messze alatta marad a teriilet terhelhetéségének,
ezért a varhat6 szallitasi forgalombol adddo 1égszennyezés egészségiigyi kockazatot nem jelent.

Terménytarolo silok:

A takarmény szallitdsa, a takarménytirold silok feltoltése esetén ugy kell eljarni, hogy a
levegdbe torténd porkibocsatast megakadalyozzak.

A tervezett siloknak nem lesz légszennyezd pontforrdasa és diffuz forrdsa sem.

A gépjarmi forgalom az év nagy részében nem lesz jellemzd a siloparkra.

Harom iddszakot kiilonithetiink el a gépjarmiiforgalom szempontjabol:

1- A nydri idészak, amikor a kalaszosok aratasa torténik (ez kb. 7-12 nap).

2- Az 6szi iddszak, amikor is a kukorica betakaritasa zajlik itt is csak kozvetve gyakorol hatast a
forgalom a siloparkra, mivel a szaritdlizemen keresztiil toltjiik fel a silokat (ez az id6szak kb. egy
honapig tart + -5 nap)

3- A kitdrolas iddszaka, amikor is a silokba betarolt szemes terményt kiszallitjuk. Itt a forgalom
mar kozvetlen szerepet jatszik. Ez az iddszak nagyban fiigg a kitarolt szemes termény
sebességétol, de altaldban 7 nap.

A silok elsddleges célja a raktarozéas. A kiszolgalasdban mar nem jatszik szerepet rakodogép.
Porszennyezés nincs zajszennyez€s is nagyon minimalis. A silokon elhelyezett villanymotorok
zajszintje a legkorszer(ibb technologianak is megfelel.

Brikettalo:

A tervezett brikettalo épiiletben varhatoan, lesz telepitve jelentéskoteles 1égszennyezd pontforras,
mely 140 kWth-ot meghaladd névleges bemend hételjesitményli tiizeléberendezés, a 23/2001.
(XI. 13.) KOM rendelet eléirasainak értelmében engedély-, és jelentés koteles légszennyezd
pontforrasnak mindsiil.

Konkrét adatunk, informacionk nincs jelenleg, hogy milyen miiszaki paraméterekkel rendelkezd,
¢s milyen tlizeléanyag felhasznalast berendezés lesz telepitve, igy a kibocsatasi paraméterekre
vonatkozoan sem tudunk adatokkal szolgalni. Mivel a lakott teriilettd] elég messze talalhatd a
tervezett épiilet, a 1égszennyezd pontforras miikodése varhatoan zavar6 hatast nem eredményez.
A 306/2010. (XII. 23.) Kormanyrendelet 5. szdmu melléklete alapjan levegdtisztasag-védelmi
engedélykérelmet, valamint a 4. szdmu mellékletben szerepld levegétisztasag-védelmi
alapbejelentést (LAL) kell majd elkésziteni, és jovahagyas céljabol benyljtani az illetékes
kornyezetvédelmi fOosztaly részére, hogy miikddhessen a légszennyezd pontforrds. Az
engedélykérelmi dokumentacio részét képezi egy hatasteriilet szamitas is.

2 db baromfi istallo:

A tervezett 2 db baromfi istalld szagvédelmi hatasteriilete atlagos terjedési viszonyok mellett a
diffuz forrasok (neveldépiiletek) hatara koré irt 150 m tadvolsdgon beliil van. A tartadstechnoldgia
teljesen automatizalt mélyalmos.




A Fabianhaza 0382/27 hrsz-ti ingatlanon mikodd baromfitelep egységes kornyezethasznalati
engedély 2016-ban készitett feliilvizsgalati tervében szerepel, hogy a szagvédelmi hatésteriilete
maximalis féré-helykihasznalas és az elérhetd legnagyobb ¢ldsuly mellett a telepnek, atlagos
terjedési viszonyok kozott a diffuz forrasok kozéppontja koré irt 520 méter sugara kéron beliil

Megallapithatd, hogy a tervezett 2 darab baromfi istallé hatésteriilete kisebb, a mar meglévd
telep hatasteriileténél, igy negativ hatast az 0j istallok telepitése varhatéan nem valt ki. A
miikodoé baromfitelephez legkozelebbi lakohaz észak-nyugati iranyban 650 m-re Nagyecsed
telepiilésen helyezkedik el, tehat nem érintett.

A tervezett létesitmények lizemelésébdl adodo gépjarmiiforgalom, a kozlekedési it mentén nem
mondhat6 jelentésnek. Eppen ezért a szallitasi Gtvonalak mentén elhanyagolhato a 1égszennyezd
anyag kibocsatas.

A vizsgalt teriilet kornyezeti levegd allapotat jelenleg a kozlekedési eredetii, és a 0382/27 hrsz-u
tertileten folytatott baromfineveld technoldgiabol eredd kibocsatas hatarozza meg.

A telepiilés kozigazgatési terlilete a modositott 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet alapjan a 10.
zonaba — ,,az orszag tobbi teriilete” — van sorolva, igy a levegdmindségi allapot vonatkozaséban
megfeleld tartalékokkal rendelkezik.

Zdbnacsoport a szennyezd anyagok szerint
trooén- - szilard
Légszennyezettségi zona Kéndioxid 1;.1 r(_)gen Szén i Benzol
10XI1 monoxi (PM].O)
19. , Az o.r'sz%i.g t'o:bbi teriilete, F F F £ F
kivéve a kijelolt varosokat

A tervezett tevékenység okozta levegdterhelés elviselhetd mértéki.

Hulladékgazdalkodas

A hulladékgazdalkodas szabalyait a hulladékokrol szolo 2012. évi CLXXXV. torvény
szabalyozza.

A hulladékgazdalkodasban valtozas az atmindsitett teriileteken lesz, ahol 1j létesitmények
telepitése varhat6. A telepités soran keletkezd hulladékokkal a 45/2004. (VIL. 26.) BM-KvWM
egylittes rendelet eldirdsai szerint kell elszdmolni, az ¢épitési hulladékokat az arra
kornyezetvédelmi hatosagi engedéllyel rendelkezd szallitonak kell atadni.



A munkat végz6é gépek javitasa, karbantartdsa nem a helyszinen fog torténni, de az esetlegesen
keletkezé veszélyes hulladékokra (pl. havaria) vonatkozoan a hatdlyos jogszabdly eldirdsait
betartjak. A teriileten a szervezett szemétszallitds a kozszolgaltatoval megoldott, erre a célra
rendszeresitett hulladékgytijté edényekben torténik.

A jelenleg is miukodé baromfitelepen keletkez6é hulladék kiszallitasa rendszeres, igy a
felhalmozéas jelenségével nem talalkozhatunk. A keletkez6 hulladékok mindegyikének a
végleges elhelyezése megoldott.

A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek végzésének feltételeirdl a 225/2015.
(VIIL. 7.) Korm. rendelet rendelkezik. A veszélyes hulladékokat erre a célra kijeldlt zart
edényzetben elkiilonitetten fogjak gylijteni a kis mennyiségre tekintettel munkahelyi
gyljtéhelyen. A veszélyes hulladékokat az arra a kornyezetvédelmi hatdsagtdl engedéllyel
rendelkezd kezeldnek fogjak atadni az eldirasoknak megfeleld gyakorisaggal. A beruhazasi
tertileteken termelési hulladékok nem fognak keletkezni az &llattartds sordn, az esetlegesen
elhullottat allati tetemek az allategészségiigyi szabalyok - 45/2012. (V.8.) VM rendelet és a
1069/2009/EK rendelet — szerint allati eredetli melléktermékek. A beruhdzasok hatasa

hulladékgazdalkodasi szempontbdl semleges.
Zaj- és rezgésvédelem

A legkozelebb esd zajtol védendd lakoteriilet teriileti funkcidja ,,Lakoteriilet (kertvarosias
beépitési)”.a teriiletre érvényes hatarértékek a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EiM egyiittes rendelet
1. sz. melléklete alapjan:

A B C

zajtol védendo teriilet

Hatarért¢k (LTH) az
LAM megitélési szintre

(dB)
nappal 0622 ora

Hatarért¢k (LTH) az
LAM megitélési szintre

(dB)
¢jjel 22—-06 ora

Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, | 50 40
falusias, telepszerli beépitésii), kiilonleges
tertiletek koziil az oktatasi létesitmeények

teriilete, a temetok, a zoldtertilet

A 0382/27 hrsz-on iizemel6 baromfinevel6 telep 801-1/2011. ligyszam hatarozataban szerepel,
hogy a zajvédelmi hatasteriilet a miikodd tevékenységre a nappali idészakban 83 m, éjjel 190 m.
Mivel zajtol védendd épiiletek, illetve teriiletek nincsenek, ezért a feliigyeldség nem allapitott
meg zajkibocsatasi hatarértéket. A telephelytdl a legkozelebbi lakohaz 650 m-re helyezkedik el.
A két uj istallo épiilet iizemelése soran zajvédelmi szempontl hatasteriilet a nappali idészakban
42 m-re, €jjel 95 m-re tehet6. Megallapithato, hogy a kiilonleges mezOgazdasagi lizemi teriilet
(Kmii) médosulas nem fogja kedvezdtleniil befolydsolni a kozeli lakoteriileteket.




A kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szold 27/2008. (XIL 3.)
KVvVM-EiM egyiittes rendelet 2. sz. melléklete vonatkozik az épitési idészakra az aldbbiak
szerint:

Hatarérték (L) az Lav megitélési szintre
(dB)

Sor ha az épitési munka idétartama

~ Zajtol védends teriilet ' ;

spam LA védends teriile 1 hénap Vagy% .honap felett 1 1 évnél t6bb
kevesebb évig
nappal ¢jjel nappal  ¢éjjel nappal  ¢éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra06-22 d6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra

4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

A silok, és az épiiletek épitése idején zajhatassal kell szamolni, hiszen az épitkezés hatéssal lehet
a kornyezetre. A teriilet zajvédelmi besoroldsa kiilteriilet.

Az épités soran épitdanyagok szallitasara és telepitéssel Osszefiiggd épitési munkalatokra kell
szamitani, a munkagépek és szallité gépjarmiivek mozgasa kapcsan.

A tervszerinti beruhdzas soran zavar6 kornyezeti hatast okoz6 zajforras, lizemeltetési eljaras nem
keriil beépitésre, illetve bevezetésre. Az lizemi tevékenység nem jar kornyezetre zavard
zajkeltéssel.

Erzékeny befogadok — 6voda, iskola, egészségiigyi intézmény stb. — nincs a tervezett beruhazas
kornyezetében. Az épitkezés napi 8 draban, nappali idészakban fog torténni.

Epitési eszkozok, gépek:

Teriilet megnevezése Funkcio megnevezése Zajforrasok, zajesemények
Beruhézas tertilete Szallito Teher- munka €s
tehergépjarmiivek; személygépkocsik mozgasa
munkagép
Beruhazas teriilete Betonkeverd gép Betonkeverd gép lizeme (max. 8
ora/nap)

A 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiM egyiittes rendelet 2. sz. melléklete altal, az épitdipari
kivitelezési tevékenységtol szarmazo zaj terhelési hatarértékei zajtol védendo teriileten:
Gazdasagi teriilet esetében, 1 honap felettl évig nappal: LTH =70dB

Varhat6 zajterhelés az épitkezés soran:

Szallité gépjarmiivek, Munkagép

A jarmiivek mozgasa 7 6ra és 16 ora kozott torténik. A munka és rakodogép egyenértékii zajszint
értéke LAX = 106 dB, a beruhazés kdzépso részébe exponalva. LW = 109 dB.

Betonkeverés

A tevékenységet a beruhazas elején, szabad téren végzik, napi 6 6éra maximalis iizemelési idot
figyelembe véve. A nappali egyenértékii hangteljesitmény szint

LAeq =72 dB.



Feltételezve, hogy a munkafolyamatok sordn a berendezések egyidejiileg nem miikddnek, a
legrosszabb lehetdségként egy LW = 100 dB-es gép folyamatos miikddését alapul véve a
szabadtéri hangterjedéssel szamitott zajterhelés: LAeq = 51,4 dB.

A szamitott zajterhelési értékeket és a kovetelményeket dsszehasonlitva megallapithato, hogy az
¢épitkezés altal okozott zajterhelés a legkdzelebbi zaj ellen védendd létesitménynél az épitési
zajra vonatkozo hatarértékeknek mindeniitt megfelel.

A kozlekedési zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szolo 284/2007. (X. 29.)
Korm.rendelet 7 § (1) bekezdése alapjan ,,Uj tevékenység telepitéséhez és megvaldsitasahoz
sziikséges szallitasi tevékenység hatésteriilete az a szallitasi utvonalakkal szomszédos, zajtol
védendo teriilet, amelyen a szallitasi, fuvarozasi tevékenység legalabb 3 dB mértéki jarulékos
zajterhelés-valtozast okoz.”

A meglévé adatok alapjan megallapithatd, hogy a vérhatdé forgalomnovekedés az érintett
utszakaszokon nem okoz 3 dB (A) jarulékos zajterhelés valtozast.

Tekintettel arra, hogy a hatarérték-tullépés nincs, tullépéssel érintett teriilet vagy létesitmény
sincsen, miiszaki beavatkozasra vagy korlatozasra nincs sziikség.

A tevékenységhez kapcsolodo szallitasi itvonalakat gy kell megtervezni, hogy az minél kisebb
mértékben ndvelje meg az utvonalakkal szomszédos zajtdl védend? teriiletek zajterhelését.

A létesitmények tervezett helyszine Fabidnhéazat, és Nagyecsedet Osszekotd fo kozlekedési ut
mellett helyezkedik el, ahol a kozlekedési és szallitasi tevékenység eleve jelentds, igy a
szallitasbol eredd zajhatassal adott tevékenység mértékébdl eredendden semleges.

A rendelkezésre allo adatok alapjan megallapithato, hogy az épiiletek, 1étesitmények kivitelezése
soran a zajterhelés a védelmi 6vezeten beliilre esik. A kdrnyezetre gyakorolt hatas elviselhetdnek
értékelhetd, hiszen az épitkezés idotartama alatt, hatarérték alatti terhelés varhato.

A tervezett tevékenység okozta zajterhelés elviselhetd mértékdl.

Osszefoglalas

Az érintett teriiletek teleplilésrendezési eszkdzok modosulasaval intenzivebb haszndlatot
minimalis szinten jelent, aminek kovetkeztében a mdodositassal jelentds negativ irdnyl kdrnyezeti
hat4s nem véarhato.

A kovetelményeket, valamint a megvaltozo teriilet-felhasznalast alapul véve a modositas hatésai
telepiilésvédelmi szempontbodl az aldbbiak szerint valtoznak:

Az tlizemi gazdasadgi ¢és a szolgaltatd tevékenység jelentdsége erdsodhet a telepiilésen,
ugyanakkor a teleptilési lakoteriiletek nem keriilnek hatranyos helyzetbe az lizemi gazdasagi
teriileti és funkcionalis hatasoktol, azok ,,zavarasaitol”. A teriilet rendeltetése, a lakoteriiletekhez
viszonyitott helyzete biztositja azt, hogy a telepiiléstest lakoteriiletei ne kertiljenek
veszélyeztetett helyzetbe. A megélhetési viszonyok javitdsdhoz sziikséges munkahelyi teriiletek
szabalyozott és rendezett keretek kozott alakultak ki €s alakulhatnak ki illetve fejleszthetoek a
jovoben is.

A modositads az igazgatasi terililethez, és a kiilteriilethez kothetd természeti értékek, védett
teriiletek €s a védettségre tervezett teriiletek szempontjabol nem hoz valtozast.

A beruhdzas a talajra gyakorolt hatdsa elhanyagolhato.

A teriilet vizgazdalkodédsara sem mennyiségi, sem mindségi tekintetben nincs hatdssal.
Biztositott a telepiilésen kialakult megfelelé hulladékgazdalkodds folytatdsdnak lehetdsége.
Hulladékkezelési szempontbdl a beruhazasi fazis kornyezeti hatdsa semleges.



Telepiilésképi szempontbol a mddositas jelentdsebb azaltal, hogy a teriileten 01j, a meglévokhoz
igazodo léptékii, gazdasagi jellegli épiiletelemek jelennek meg. Telepiilésképi szempontbdl a
baromfitelep rendezett képet mutat. A telephely megjelenése az ¢Epitmény magassag
szempontjabol és a kialakulo zoldfeliileti adottsagai révén kozel azonos hatasi lesz.

Telepiilésszerkezeti szempontbdl a teriilet megkdzelitése a meglévd orszagos mellékutakon
biztositott.

Az ¢épitési munkalatok altal okozott levegdszennyezés hatasteriilete gyakorlatilag az érintett
beruhazasi teriiletre korlatozodik, és itt lokalizalodik, lakott teriiletet nem érint. Az lizemszer(
miikodés levegoterhelése elviselhetd mértéki.

A beruhazasi szakaszban varhato zajterhelés hatasteriilete az épitési teriileten beliil jel6lhetd
meg. A hatds mértéke elviselhetd. Az tizemelés zajvédelmi problémat nem okoz.

A teriilet jelenlegi altalanos jellemzdjén és kockazati szintjén gyakorlatilag a tervezett beruhazas
nem valtoztat, hatasa mérsékeltnek tekinthetd. A hatotényezok mértéke a nemzetkozi és magyar
eldirasok szerinti hatarértékek alatt marad.

Tehat a tervezett beruhazasok ellen kornyezetvédelmi szempontbdl gatld tényezdk nem meriiltek

fel.

5. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLATA

Az 1. szamu tervezési teriilet kozvetlentil a 4918. szam orszagos mellékutrol, mig a 2. szdmu
tervezési terlilet a 4922, szamu orszagos mellékutrdl és a Nagyecsedi regionalis hulladékkezeld
megkozelitése érdekében kialakitott telepiilési elkeriild utrol jol megkdzelithetd. A kozlekedés
jelenlegi kialakult rendszerének fejlesztése a modositasbdl eredéen nem indokolt.

6. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT (az 1. szama modositashoz)

Ivovizellatas

A telep sajat vizellato rendszerrel (mélyfurasu kut) lesz ellatva.

Sajat mélyfurasu kat: Mélység 65,0 méter. Kapacitas: 400 1/perc. Sajat vizmii esetén a
szolgéltatott ivoviz mindségének ki kell elégitenie a 201/2001. (X.25.) Korméanyrendeletben
eldirt paramétereket és hatarértékeket.

Vizigények az Msz-10 158/3-81 és az M1 10-158/4-84 szerint:

F6/db | 1/f6/nap | I/db/nap | I/m?*/alkalom | m*/nap
fert6tlenités
Szocialis 5 120,0 0,60
Allattartas | 270000 0,25 67,50
Fertotlenités 6,0x1400 8,40*

* 70 naponként és olanként



Tiizoltoviz ellatas

Amennyiben a teriilet létesitményei részére a 28/2011 (IX.06.) BM sz. rendelet szerinti
tlizoltoviz mennyiség a kozlizemi ivoviz haldzatrol, illetve a hazi vizellatod berendezésekrdl nem
biztosithatok, a tlizoltoviz biztositasara tlizoltoviz tarolo 1étesitése javasolt.

Ezek lehetnek foldalatti zart, vagy felszini nyitott kialakitasuak, azonban az utobbi esetben a
vizkivételi hely fagymentességét biztositani kell. A fejlesztések megvalodsitasa soran az eljard
hat6sag nyomasfokozd megépitését irhatja elo.

Szennyviz elhelyezés

Az ¢érintett teriiletek kornyezetében koziizemli szennyvizcsatorna héalézat nem iizemel. A
telephelyeken keletkezd szennyvizek /folyékony hulladékok/ elhelyezésére kozmii potlok —
szennyviz gyljték - létesitése javasolt. A keletkezd szennyvizek gylijtése amennyiben azt
Osszetételiik indokolja keletkezésiik szerint, példaul szocidlis és/vagy technoldgiai eredeti,
kiilon-kiilon torténhet. A kihordésra keriild szennyvizek /folyékony hulladékok/ befogaddja csak
arra alkalmas és ilizemeltetési engedéllyel rendelkezd, a 16/2002. (IV.10.) EiM r. eldirasait
kielégitd kezelo- tisztito telep lehet.

Csapadékviz elvezetés

A burkolt és tetdfeliiletekre hulld csapadékok elhelyezése koziizemii befogadd hidnydban az
egyes ingatlanok teriiletén a helyben tartas feltételeit kielégitd modon torténhet.

Ez a burkolt kozlekedési feliiletek mentén kialakitott szikkasztd arkok, illetve csapadékviz
tarolo/szikkasztd medencék létesitésével biztosithato.

A gépjarmiivek parkolasara szolgdlo tertiletekrdl lefolyd csapadékvizek esetében az eljard
hatdsdg mechanikai tisztitast irhat elo.

A csapadékviz tarold/-k/ vize megfeleld tarozo kialakitas esetén tlizoltovizként, és ontdzdvizként
is hasznosithato.

A csapadékvizek elhelyezése- elvezetése sordn a felszin feletti vizek védelmérdl sz616 219/2004
(VIL.21.) szamt Kormanyrendelet és a felszin alatti vizek védelmérdl szolo 220/200 (VIL21.)
szdmu Kormanyrendelet eldirasai kotelezden betartandok.

Energia ellatas
Elektromos energia ellatas

Az érintett teriileten egy korszerli baromfineveld telep 1étesitését tervezi a tulajdonos. A telep
elektromos energiaigénye 250k VA.

A telep elektromos energiaellatasa a 351/2 hrsz-u ingatlanon meglévd transzformétorallomasbol,
annak bdvitését kdvetden biztositott. A bovités csak az allomds kapacitasnovelését szolgalja, a
transzformatorallomas atépitésén tul haldzatépités nem sziikséges.

A telep energiaellatasa az E.ON Nyiregyhazi halozati régioval egyeztetésre keriilt.

A 22kV-os 1égvezeték-haldzat biztonsagi 6vezete (védétavolsag) a 2/2013 (1.22.) NGM rendelet
6.§ (1) bekezdés ae.) pontja szerint mindkét oldalon a nyugalomban 1év6 szE€lsé vezetéktdl mért
5 m. Jelen esetben a nyomvonaltél mindkét irdnyban 7-7 m-ben hatdrozta meg az E.ON
tiszantali Aramhalozati Zrt ezt a védétavolsagot, de ez nem érinti a tervezési teriiletet.

A baromfineveld telep elektromos haldzata létesitésekor a vonatkozd 1étesitési biztonsagi
szabalyokat be kell tartani. Ezek koziil a legfontosabbak:

MSZ HD 60364 100V-nal nem nagyobb fesziiltségii villamos berendezések 1étesitése
MSZ 447 Kozcélu kisfesziiltségli halozatra kapcsolés
MSZ 1585 Uzemi Szabalyzat erésaramu villamos berendezések szamara.

MSZ EN 12464 Mesterséges vilagitas



MSZ 13207. Er6saramu kabel fektetése.

MSZ 14550 Vezetékek megengedett terhelése

1993 évi XCIIL. Torvény a munkavédelemrol

54/2014 (XI1.5.) BM r. Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat

KLESZ Kommunalis és lakdépiiletek érintésvédelmi szabalyzata
MSZ EN 62305 Villdmvédelem

A 2. szamu moddositas meglévéd miikodo telephely bovitését jelenti (lizemeltetési szempontbol)
az elektromos energia ellatas biztositott.

7. FOEPITESZI NYILATKOZAT A MEGALAPOZO VIZSGALATOK ES AZ
ALATAMASZTO MUNKARESZEK SZUKSEGESSEGEROL

1. szamu modositashoz

- T4jrendezés szakagi munkarészre kiterjedden: a modositas sordan a beépitési paraméterek altal
rogzitett zoldfeliilet kotelezd kialakitasa valtozik. A tajhasznalat, tajszerkezet nem valtozik,
természetvédelmi szempontok nem jelennek meg a teriiletrészen, de a biologiai aktivitasérték
valtozik. A Dbeépitésre szant teriiletek bovitése torténik. Az eldzdekre figyelemmel
tajrendezési szakagi munkarész készitése indokolt.

- Koérnyezetvédelem szakagi munkarészre kiterjedéen: kornyezetvédelmi szempontbo6l a varhato
kornyezeti hatdsok, kornyezetterhelés, a telepiilési kornyezet védelme szempontjdbdl torténd
elemzés indokolt - kornyezetvédelmi szakagi munkarész készitése a modositas szandékara
(baromfineveld telep) is figyelemmel indokolt.

- Kozlekedés: jelen moddositas szerkezeti jelentdségli kozlekedési halozatot nem érint, igy
kozlekedési szakagi munkarész készitése nem indokolt. A telephely megkozelitése a Pet6fi utcai
kapuval biztositott.

- Vizi, és energiakdzmii: a jelenlegi kozmiiellatottsdghoz képest nem okoz valtozast a mddositas,
igy szakagi munkarész készitése nem indokolt. Javasolt a rendelkezésre allé csatlakozasi
lehetdségek rogzitése a munkarészben.

- Hirkozlés: a modositds nem valtoztatja meg a hirkozlési haldzati rendszert, igy munkarész
készitése nem indokolt.

2. szamu modositashoz

- T4jrendezés szakagi munkarészre kiterjedden: a modositds sordn a beépitési paraméterek altal
rogzitett zoldfeliilet kotelezd kialakitasa valtozik. A tajhasznalat, tajszerkezet nem valtozik,
természetvédelmi szempontok nem jelennek meg a teriiletrészen, a biologiai aktivitasérték nem
valtozik. Uj beépitésre szant teriilet nem Keriil kijelolésre. Az el6zéekre figyelemmel
tajrendezési szakagi munkarész készitése nem indokolt.

- Kornyezetvédelem szakagi munkarészre kiterjedden: kornyezetvédelmi szempontbol a varhato
kornyezeti hatasok, kornyezetterhelés, a telepiilési kornyezet védelme szempontjabol torténd
elemzés indokolt - kornyezetvédelmi szakagi munkarész készitése a modositds szandékara
(baromfineveld telep bdvitése) is figyelemmel indokolt.

- Kozlekedés: jelen moddositas szerkezeti jelentoségii kozlekedési halozatot nem érint, igy
kozlekedési szakagi munkarész készitése nem indokolt. A telephely megkdzelitése az Elbteleki
utrdl biztositott.

- Vizi, és energiakozmii: a jelenlegi kozmiellatottsaghoz képest nem okoz valtozast a modositas,
igy szakagi munkarész készitése nem indokolt. Javasolt a rendelkezésre allo csatlakozasi
lehetdségek rogzitése a munkarészben.

- Hirkozlés: a mddositds nem valtoztatja meg a hirkozlési halozati rendszert, igy munkarész
készitése nem indokolt.

Fébianhaza, 2017. julius 10

Nagyhaju Attila mb. féépitész sk.
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Meglévo telekhatar, hrsz, alrészlet hatara Tervezett burkolat

E Tervezési teriilet hatara
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22 kV-os elektromos vezeték és véddsav hatara
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Tervezd: PALOTAS Bt. o W o ) . . )
Fabianhaza kozség - Pet6fi Sandor utca, 417 hrsz-u kegyeleti park, belteriilet hatar,

e mf 0315 hrsz-0 t, 0293/2 hrsz-t at, 0293/1 hrsz-a t, 0287 hrsz-t arok, 0283 hrsz- tt,
Palotis Lajos 0289 hrsz-u ut, a 0291 hrsz-u ut és a beltertilet hatar altal hatarolt

Yblés Ijz;:t‘;“t:lggifege Cpitészmemdl, teriiletrészre vonatkozo - beépitési tervjavaslat  1:2500
TT/109-0127 TR/beép.
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Késziilt: szamitogéppel, az allami alapadatok felhasznalasaval.

Tervezé: PALOTAS Bt.

Meglévo telekhatar, alrészlet hatar,
helyrajzi szam, alrészlet jel
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Tervezési teriilet hatara

E Beépitésre szant teriilet hatara

E Tervezett telekhatar

Kozigazgatasi hatar
Felelds tervezo:
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Palotas Lajos
Ybl és Hatvani dijas okl. épitészmérnok,
vezetd telepiiléstervezd
TT/109-0127

Torzsszam: P6/2017

Meglévé épiilet
Tervezett épiilet
U] Burkolat sz¢l, gk. parkolohely

Telken beliili zoldfeliilet

Telken beliili erdéteriilet
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uj burkolt feliilet

Fabianhaza Kozség - 0383/2 hrsz-u ut, kozigazgatasi hatar, 0370/1 hrsz-u ut, 0354/2 hrsz-u ut,
0382/23 és a 0382/8 hrsz-u beépitésre nem szant teriiletek altal hatarolt teriiletrészt érinto -

beépitési javaslat 1:5000
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