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Telepiilésrendezési vezetd tervezd: L,
Veres Istvan
okl. épitészmérndk
A Magyar Epitész Kamara tagja
TT-1-15-0125/2001

Tajépitész
Egri Déra
Taj- és kertépitész

Tervez& munkatars
Nagyhaju Attila
Teleptilésmérnok

Dudas Ede
teleplilésmérndk

Némethné Jandcsik Zsuzsa

épitémérnok
Kbozlekedés
Sarnek Ferenc
Okl. épitémeérndk
Kornyezetvédelem
Lévai Béla
Kdrnyezetvédelmi szakmérnok
Kozmlivek

- Vizellatas, vizelvezetés

Sarnek Ferenc
Vizépité mérnok

- elektromosenergia ellatds

Csomads Janos
OKkl. elektromérnok

- tavkozlés, telekommunikacid

Adam Veres Ferenc
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Nyiregyhaza, 2006. 05. h6
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1.1. El6zmények

1.2. A Szerkezeti terv leirasa
1.2.1. A regionalis kapcsolatok fejlédése
1.2.2. A Szerkezeti terv leirasa

Rajzi munkarészek

1.3 Szerkezeti terv 1: 10.000 T-1
- Valtozasok tervlapja / szévegben/ lépték nélkdil
Megjegyzés

*-al jelzett munkarészek hatarozattal keriilnek jovahagyasra.
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1.1, El6zmények

Féabianhaza kézség (2003-ban) az ,j” Etv. kbtelezd elbirasai, valamint a tervszer( fejlesztés-rendezés miatt a
telepiilésrendezési tervei elkészitése mellett dontétt. Id6kézben elkésziilt és 2003-ban elfogadéasra is keriilt az
Orszagos Tertiletrendezési Terv (OTrT,) illetve a megyei TRT is az egyeztetési szakaszaig jutott 2000-ben, ahol
azonban annak a jovahagyasi folyamata ,megrekedt”. Az orszagos infrastukturak fejlesztésének egyik eleme, a
4915. szamq f6ut korszer(sitése, a meglévé nyomvonalon valo fejlesztése megtértént, de a telepiiléseket elke-
ril6 szakaszainak épitése, az épités elbkészitése még nem tortént meg a terv készitésének idépontjiaban. A
Féabianhéza- Nyirvasvari kbzétti mez6gazdasagi ut 3-4 m-es burkolat szélességgel megtervezésre keriil.

A Nagyecsedi regionélis hulladék elhelyezésre szolgald telephely engedélyezéséhez a telepiilést K-rél elkertilé dj
ut kijeloléséhez sziikséges terv is elkésziilt.

A kbzség a 4915. szami f6utbol kiagazo 4918. szamu orszagos mellékdttal D-rél / mely a teleplilés teljes teri-
letén végighalad / van feltarva -Matészalka felé, és a 471. szamu féutbol Matészalkanal ledgazo 4918.—as
szému orszagos mellékuttal E-rol Mérk-Véllaj iranyéban. Ez az orszéagos mellékut a 49. szému féitig tart, és igy
teremt kapcsolatot a k6zség és a térseégkézpont k6zott. K-i iranyban a 4920.-es szamu orszagos mellékut Nagy-
ecsed iranyaba teremt kapcsolatot. A legnagyobb intézménye az éltalanos iskola, mely igen magas szinten mi-
kédik. Tébbcélu faluhaz, telehaz is létesiilt, a feltjitas a kbzségre jellemzben sajat kezdeményezésre 6nerébél és
kisebb tdmogatas segitségével sikertilt. A 2003-ban miemlékké nyilvanitott /térzsszama 11065/ Petdfi utca 23.
alatti (hrsz. 182) korabbi népi lakohaz helytbrténeti mizeum és faluhaz lesz.

A jellemzden lakoteriilet kevés olyan munkahelyet és foglalkoztatast nyujté gazdasagi teriilettel és rajta vallalko-
zassal is rendelkez6 teriilettel bir, amely a megélhetést, a helyben val6 maradast realis célként és perspektiva-
ként biztositana a lakdnépesség szamara. A mezégazdasag mellett az alabbi gazdasagi teriiletek lehetnek a jo-
vében ilyenek:

A Nagyecsed felé elhelyezkedd volt Tsz major ma jellemz6en éllattarté gazdasagi teriilet, az egyetlen nagyobb,
€s még ma is miikédé, sét fejlesztés alatt Ievé gazdasagi teriilete a telepiilésnek. Ezen kiviil az Alsd-tanya tér-
ségében 1évé gazdasagi teriiletek/majorok/ és a volt Kossuth Tsz majorjai jelentenek gazdasagi teriileti tar-
talékot a kdzségben. A Nagyecsed felé megépitend6 elkeriil6 it mellett és az Elételek felé vezet6 at mellett to-
vabbi gazdasagi teriiletek fejlesztése a cél. A célszer(i hasznositasara jelenleg vannak elképzelések.

Térségi kapcsolatok:

A kbzség a Matészalkai Kistérség, a Szatmari Térségfejlesztési Szdvetség tagja.

A kbzség is az I. vilaghaborut megel6zéen kiterjedt kapcsolatokkal rendelkezett a kbrnyez6, ma mar hataron tali
teleplilésekkel. A két vilaghaboru kézdtt is hataratkel6 volt a kézeli Véllaj telepiilés, és a romaniai oldalon 1évé
Csanalos kozétt. Ez a hataratkelé a vizsgalatok készitésének idején, igaz, hogy csak a személyforgalom sza-
mara, de Ujra megnyilott. A Nyirbator-Vallaj koz6tti 4915.-6s szamu Ut pedig korszer(sitésre kertilt, ezzel mint-
egy Fabianhaza megkézelitése-elérhetbsége is javull.
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1.2. A Szerkezeti terv leirasa
Fabianhaza Teleplilésszerkezeti tervének alapjai

A kdzség Szerkezeti terve a jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepcion, illetve Szabolcs-Szatmar- Bereg me-
gyei Terlletrendezési terv elkésziilt egyeztetési anyagan (jelenleg még nincs elfogadva), valamint az OTrT-n
alapszik, azok elhatarozasait is tartalmazza.

A kbzségre késziilt eqyéb szakvelemények - mint pl. a Viziigyi szakvélemény, a Talajmechanikai szakvélemény
és a vizs- galatok megéllapitasai is beépitésre kerliltek a tervbe.

A Szerkezeti terv céljai

A terv a teleplilés jovObeni elérendd céljait a telepllésfejlesztési koncepcidban meghatarozottak szerint veszi
figyelembe. Az elfogadott Hosszutavu Teleplilés-fejlesztési Koncepcidt, annak Iényegét nem érintve tovabbi ki-
sebb javaslatokat vesz figyelembe a Szerkezeti terv, melyek a kikérdezéses kdzvélemény kutatasra, valamint a
szomszédos telepiiléseknek a kéréseire- észrevételeire is tekintettel vannak. igy:

a vegyes (lakd- és intézményi) funkcié terén a vegyes terlilet teleplilésszerkezetileg indokolt kisebb
mértékii névekedésével, intenzitasndveléssel, (teleptléskdzpont, FE u.)

a zoldteriletek és a kiilonleges intézményi teriiletek terén a mélyfekvést, telepiilés-szerkezetileg ked-
vezd pozicidban elhelyezkedd terilletek rendezése ( Kossuth u. Felszabadulas u.K-i része, a Bodvaj-
patak mellett, illetve a mélyfekvésii teriiletein),

egyes Uresen all6 ingatlanok hasznositasa,

a koréabbi telepiilésszerkezet és kozlekedési fejlesztések miatt elszegetlen teriiletek beépitése (E-roldal,
Vasvari P.u. Akacfa u. és térsége u.),

a korabbi rendezési tervek szerinti lako és vegyes teriiletek felhasznalasaval a lakétertiletek tovabb-
fejlesztése (a Zoldfa u mellett),

a korabbi tervek szerint megkezd&dott mélyfekvési telkek beépitésének megallitasa, ezeknek az intéz-
ményi- szabadidds zéldtertilet jellegl hasznélata

a beltertilet kdzvetlen szomszédsagaban 1évé kisebb telkek beépithetdségének biztositasa,

a hidnyzo kisebb kdzparkok és diszterek kialakitésa

gazdasagi teriiletek vonatkozasaban a kdzség ENy-i részén 16v6 volt majorok, és kornyezetilk fejlesz-
tése, valamint az elkeril§ orszdgos mellékut /a 4921-es szamu Fabianhdza-Nagyecsed dsszekotd elke-
ril6 / ut melletti D-i tertleteken, a mellékut és a telepulési gydijtout, a telepllést az elkertlé mellékutba
bekdtd Ut melletti teriileten vjak kialakitasaval, a kézponthoz kdzel a Felszabadulas u. D-i oldalan meg-
kezdett gazdaségi terlilet tovabbfejlesztésével és rendezésével - ezek j6 kdzlekedési kapcsolataival,
valamint a konny(i felkdzm(ivesitési lehetéségével kell szamolni

a kozségben Uj kildnleges intézményi terlletet kell kijeldlni a sport és szabadidd eltéltés, a rekreécios
tevékenység részére, ki kell alakitani a rendezettebb kisebb kdzparki és disztér teriileteket, valamint bé-
viteni kell a temet6 terlletét, kiilter(ileten

erdéteriiletek esetében az erdéfoltok nagyobb erdéteriiletekké torténd alakitasa, illetve a volt zartkertek
erdéteruleti tervezett hasznalataval.

Az elkész(il6é Nagyecsedi regiondlis hulladéktelep megkézelitését szolgéld elkerdld at kialakitasa

A kozségterlletének felhasznélaséra jelentés befolyassal birt a meglévé és tervezett természetvédelmi tert-
letek helye, kapcsolata a kozség meglévd teleplilési terliletével, a kilterliletek korlatozott felhasznalha-
tosdga a természeti és védett terlileteken és kdrnyezetében, a belvizveszélyes terilletek és azoknak a
szilkséges tovabbi megtartasa, fejlesztése a teleplilés jovojének kdzéptavl idészakaban meghatarozzak
Fabianhaza fejlesztését.

Természeti és természetvédelmi terlletek, melyeket legalabb 5 évenkeént fellil kell vizsgalni:

A kdzség érintett az eurdpai szintii Natura 2000 haldzat altal.

Fabianhaza nyilvantartott régészeti teriiletei:

1., Mérki hatar
2., Elételek (Azonositatlan)
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A Szerkezeti terv varhatd hatasa a telepiilésre

A telepllésrendezési terv hatasara, annak eredményeképpen a kozség telepiilési teriilete / a belterllet, és a hoz-
za csatlakozo6 kilterlilet, beépitésre szant teriletek, illetve az ezektdl tavolabb 1év8 kilterlleti, de beépitésre
szant teriiletein a kialakul6 szerkezet és az els6dleges épitési hasznalat miatt racionalisabb, rendezettebb és
esztétikusabb lesz. Kialakul és karakteresebb lesz a kdzpontja, annak arculata egyedibbé és ,urbanusabba”
valik, a lakéterlletek humanizéltabb megjelenése és rendje jon létre, a torténelmileg kialakult értékekhez vald
alkalmazkodassal, azok védelmével egyiitt. A telepiilési kdtédéshez is szilkséges kozterliletek rendezettebbé val-
nak, illetve kialakulhatnak ott, ahol jelenleg hidnyoznak. Ezzel a Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcioban
elhatarozottaknak lehet eleget tenni.

A Hosszutavu telepulésfejlesztési koncepcidban elhatarozottak megvalésulasa esetén a gazdasagi és a szolgal-
tatd tevékenység jelentésége erésodhet a telepiilésen, ugyanakkor a lakoteriletek még nem keriilnek ,zavart’
helyzetbe a kényszerii gazdasagi terileti és esetleges funkcionalis hatasoktol, azok ,problémaitél eredeztetve”.
Az ilyen terliletek rendeltetése, helye a lakéteriiletekhez viszonyitva biztositja azt, hogy a teleplilési terilet laké-
és vegyes tertiletei ne kerilljenek hatranyos helyzetbe az elézéek miatt.
A megélhetési viszonyok javitdsahoz szilkséges munkahelyi teriiletek szabalyozott és rendezett keretek kozott
alakulhatnak ki. Az igazgatasi teriileten, a kilterlleten a természeti értékek, a védett teriiletek és a védettségre
tervezett terilletek, valamint a hasznalatuk természetkimélé modon valdsulhatnak meg. A korabban kialakult
terlilet-felhasznalasok uj dinamizmussal telitédhetnek, megujulhatnak.

1.2.1. Aregionalis kapcsolatok javitasa
A kbzség kbzlekedési viszonyait csak részben javitjia a kbzeli 49.sz. fkl. (t tervezett / a Szerkezeti terv elfoga-
dasénak idején mar megkezdbdétt a tervezés is /nyomvonal korrekci6ja, melynek nyomvonala a szomszédos te-
lepiilés belteriiletétsl E-ra fog haladni, a teriiletbiztosités még nem kezdédétt meg. Fabiénhaza igazgatasi terii-
letét ugyan nem érinti, de a kbzelsége miatt els6rendii a hatasa a kbzségre. Az ottani telepliilések belteriileteit el-
keriil6 ut a telepiiléseken atmené kézlekedésbll szarmazd terhelését nagymértékben fogja csdkkenteni, de a
t6bbi teleplilés elérhetbségét /igy Fabianhazaét is/ jelentésen javitja. A megyei tervben tervezett dj f6ut a terv tav-
latéban kézvetleniil ugyan nem érinti Fabidnhaza teriiletét, am a 2. ttemben itt javasoljuk a Zahony-Vallaj kézétti
Uj féutat kialakitani.Ennek a tengelye mentén, attol kétoldalt 250-250 m tavolsagban a teriilet-felhasznalassal és
majdan a szabélyozassal is biztositjuk a megvaldsithatosagat. A tertiilet beépitését e cél miatt korlatozva. A szin-
tén a megyei tervben szerepld Nyirbator-Nyirvasvari-Nagyecsed Uj vasutvonal javasolt helyét a szerkezeti terv-
ben, a kbzség igazgatasi teriiletének D-i részén, még az eqyéb belteriileti statuszu Elbtelek zavarasa kizarasaval
is biztositani lehet. Matészalka, de D-i iranyban Mérk-Véllaj felé is javitja a térségnek is a kapcsolatat, ezzel Fa-
bianhaza elérhet6ségét-megkdzelithetéségét is.
A fejlesztési Koncepcidban megfogalmazottak, valamint az azt jovahagyd hatarozat és a moédositasaik, a megyei
Tertiletrendezési Terv ( mely még mindig nem keriilt eddig elfogadasra ) és a szakagi kézlekedésfejlesztési ter- vek szerint
a kbzség megkdzelitése, regionalis kapcsolatainak javitasa a jévében is a 4918. sz. és a 4921. szamu Gtrol torténik. A 49.
szamu féutnak és az M49-es szami autopalyanak a térségkézpont D-i oldalan épil6 elkeriild szakasza, Matészalka Déli
elkeriilé utja révén az M3-as autdpalyahoz jelent kézvetlenebb kapcsolatot. A 4915-6s fédtnak a telepiiléseket elkerdilé ij
Szakaszainak épitésével, a fout 2. (itemdi fejlesztése segitségével a megyeszékhely, illetve a régio-kbzpont felé javulnak a
kapcsolatai.
A szomszédos Terem, illetve a kissé tavolabbi Nyirvasvari és Nagyecsed kizségekkel egyeztetve a két-két teleplilésnek a
teleplilesi dsszekottetese, egyben a kistérségi kbzponttal, illetve a kbzeli tobbi vérossal / Nyirbatorral / az 6sszekdttetése is
Jjelentésen javul, a korabbi foldutak teriiletén kiépitend6 mezbégazdasagi Ut segitségével.
A kézseg megkozelitéset és elérhetdséget jelentdsen az épll6 M3-as-M49-es autopalya fogja javitani. A teleplileskozi
kapcsolatokat pedig az orszagos f6-és mellékutak, illetve a telepiilési 6sszek6té utak. Fabianhaza E-i irdnyu kapcsolatat a
Vallaj-Zahony kézétti uj f6at segitségével lehet fejleszteni. Ez az Ut azonban jelenleg még csak a megyei kbzlekedéshalézat
fejlesztési tervekben szerepelt eddig. Az OTrT-ben szerepl6é nagysebességii vasutvonal nem érinti Fabianhazat, de a megyei
TRT szerint érinti a vasuti térzshalzat részét képezd uj Nyirbator-Nagyecsed vasttvonal. A megyei TRT ugyan nincs elfo-
gadva, és egyetlen masik magasabb rend( terv nem jeldli ezt a vasutat, azonban a teriilete a terv téviatén tul biztosithato, a
kbzség igazgatasi teriiletének D-i részén.
Els6sorban a nyomvonalvezetése, a belteriileten a szabalyozasi szélessége, a kbzpontot zavaré volta miatt a terv taviatan
tal helyet kell biztositani a kbzséget K-i iranybol elkeriild Uj nyomvonalon vezetett orszagos féutnak. A Szerkezeti tervben
ezeket az iranyokat nem jeldltik ki fejlesztésre. Fabianhazan biztosithatéak lesznek a teriiletek tervezett fejlesztési irdnyait,
valamint a kiilteriiletek tervezett beépitését is figyelembe véve a sziikséges teriiletek.
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Az OTT elhatarozasai Fabianhazara vonatkozéan

Féabidnhazan tovabbra is athalad /a most mar a lakott és a teleplilési teriiletet elkertil6/ orszagos mellékdt, a
4918. szamu ut. Vasutvonal, egyéb kbzlekedési halozat a terv tavlatdban nem érinti. A teriilete az OTrT szerint
,a vegyes és erd6gazdalkodasi teriilet-felhasznalasu térség”, amelyet legalabb 75%-ban intenziv vagy nem
intenziv hasznositasu erd- és mezdgazdaségi térség kategoriaba kell sorolni. A fennmaradé teriileten varosias
térség nem jelélhetd ki. Fabidnhaza teriiletén a taviatban is <15 fé/ha a belterileti laks(irliség. A tavlatban
kialakulo tertilet-felhasznélas a teriileti mérleg szerint is biztositja, hogy a kézség az OTrT szerinti besorolasba
es6 fejlédési palyat tudja tartani. Orszagos dkol6giai halézat a meglévo és a tervezett teleplilési tertiletét érinti.

1 : Al
Fabianhéza helye és szerepe az OTrT szerint

Az OTIT szerkezeti terve szerint Fabidnhaza kisebb, Ny-i oldalon 1évé (az igazgatasi teriiletnek cca.25%-at

kitevd teriilete) az erd6gazdalkodasi térség, a nagyobb teriilete pedig a vegyes teriilet-felhasznalasi térség

Ovezetébe esik.

Nem érinti orszagos féut, autépalya, gyorsvasut, nemzetkdzi térzshalozati vasut sem. A teriiletén atfolyo Bédvaj-

patak azonban szerkezetet meghatarozé, az OTrT-ben is kiemelt vizgazdalkodasi tertilet.

Az OTIT szerinti 6kologiai héldzat Fabianhaza-i terlletei

A tervezett Béatorligeti Nemzeti Park teriletei a DNy-i oldalon érintik Fabianhazat is.
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1.2.2. A szerkezeti terv leirasa

A terv teriilete
Fabianhaza Telepllésszerkezeti terve a kdzség teljes igazgatasi terlletére vonatkozik. Az igazgatasi
hatar nem valtozik.

Teleplilési célok, a k6zség taviati fejlesztését és fejlédését meghatarozo tényezék

Fabianhaza a terv tavlataban is lakéterllet marad, kiegészitve azonban a terillet-felnasznalas hetero-
genitasat biztosito, a javuld kozlekedési kapcsolatokbdl és a térség elérhetésegét és megkozelitését is
javitd tovabbi kozlekedési fejlesztések lehetségeibdl adodo telepiilési és a ,magasabb” ellatast nyujtd
szolgaltatasokkal-a kereskedelem-vendéglatas és szolgaltatas, valamint az ipari és mez0gazdasagi-
ipari terlletek terlletén. A hatédron valo atjarés konnyitése a térségnek a szerkezeti kapcsolatait K-i
iranyban a torténelmileg kialakult viszonyokhoz alakitja, rendezi.
Jelentésebb szerepet kap a jovében a jelenlegitdl a gazdaséagi terilethasznélat, illetve a természet-
védelem, az ebbdl kovetkezd kdrnyezetkiméld ndvénytermesztés és allattartas, ennek a kornyezet ter-
mészeti értékeire, a kultrtaj adottsagaira figyelemmel 1évé fejlesztési lehetésége. Ezzel a kdzség né-
pessegmegtartd erejét kell biztositani.

A telepiilési szerkezetet és a teriilet-felhasznalast meghataroz6 tényezok

A kbzlekedési halozat elemei kbziil

- A 4918-as és a 4921-es szamu 0sszekotd, orszagos mellékutak,

- a kdzséget E-D-i iranyban elkeriilé j nyomvonalli orszagos mellékit / a terv taviatan

tul azonban mar orszagos fout/

- A Fabianhaza-Terem-Nyirvasvari kozotti tervezett uj 6sszekotd ut,

(A terv tavlatan tul a megvalosithatd vasutvonal Nyirbator-Nagyecsed kozott)
A tertiletet behalozo csatornak

- a Bodvaj-csatorna,

- a Pince-hegyi csatorna

- és tbb kisebb csatorna
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A legfontosabb teriilet-felhasznalast befolyasol6 tényez6k
A telepiilesi teriiletek
- A belterlet
- A csatlakozd gazdasagi teriletek
- Kllteruleti tanyas ingatlanok ( jelentéktelen mennyiséql, fejlesztésiik nem célszerd, de
adminisztrativ gét a Helyi Epitési Szabélyzat és az egyéb orszégos eldirasok - OTrT,
természet-, és kdrnyezetvédelem...stb. - betartatasan kiviil nincs. )
A természetvédelmi, a tervezett természetvédelmi, a természeti teriiletek
- A természetvédelmi és a természeti terliletek a belteriiletet korilolelve , E-i, Ny- i oldalan, a
csatorndk, és gyepteriiletek kdrnyezetében, a Puffer teriletek a fentiek szerint.
A belviz altal veszélyeztetett mélyfekvési teriiletek
- az igazgatési terllet K-i és D-i része, illetve a Vizligyi szakvélemény szerinti terliletek
Az energia- és kbzmiihaldzatok elemei
- a 20 KV-o0s légvezetékek és védbteriiletiik
A majorok és éllattarto telepek
Az erdbk
A mezbgazdasaqi tertiletek
- ezen beliil a korabbi zartkertek, sz6l6k és gyliimblcs6sok
- a korlatozott mg.-i teriiletek
A koézlekedési szerkezet kialakitasa
A kdzség kozlekedési szerkezetét a T-1 rajzszamu Telepiilésszerkezeti terv altal meghatarozott rendben kell kia-
lakitani.
A kozeli 49. sz. f6ut, és a 4915. sz&mu Ut mentén az ottani telepilések belterliletén kivili szakaszainak fej-
lesztését tovabb kell folytatni, mert ennek bar Fabidnhaza teriiletén nincs kdzvetlen vonzata, de a kdvetkez-
ményei a telepllés elérhet6sége és megkdzelithetdsége szempontjabdl fontos.
Fabianhaza kdzlekedését és megkdzelitését az alabbi Uthalozat fejlesztéssel szamolva lehet és kell javitani:

- a kdzség terilletén a terv tavlataban nem halad at orszagos f6ut, de a legkdzelebbi a 49. sz. fkl. féut,
melyre a kapcsolatokat Nyircsaholy E-i, Matészalka D-i oldalan is fejleszteni kell, ( a terv tavlatan tul
féutta valik a Fabianhaza- Nagyecsed koz6tti, D-i iranyban Mérk felé vezetett Uj kiiltertleti Ut)

- orszagos mellékutak:

- a 4918-as és a 4921-es /Fabianhaza-Nagyecsed, Fabianhaza - Mérk, és Fabianhaza-
Nyircsaholy kozotti / és a tervezett elkerild szakasza,
- afejlesztésre tervezett Fabidnhaza- Elételek dsszekotd ut.

- fontosabb kiilterlleti mezégazdasagi utak a Szerkezeti terv T-1 szamu tervén jeldlt utak, a terv elsd
utemében, illetve folyamatosan valosulnak meg

- kerékparutak az orszagos féut és a mellékutak mellett éplilnek ki, elsd litemben

- gyalogut a kdzség belteriletén, mellékutak, és lakd-utak mentén. / folyamatosan a terv tavlatban/

A tomegkdzlekedési haldzat a féuton és az orszagos mellékiton megmarad, annak fejlesztése a jarats(ir-
séggel, az utazads mindségi paramétereinek javitdsaval sziikséges.
(a terv tavlatan tal megépithetd vasutvonal egy vasuti megallo kialakithatésagat is lehet6vé teszi)
A kozségq teriiletének felhasznalasa
A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek

A kozség teriiletének beépitésre szant és beépitésre nem szant terlileteit a leiras mellékletét képez6 T-1 szamu
terv szerint kell kialakitani.
Beépitésre szant terlletek

- a belteriileten 1évé lako, a vegyes, a gazdasagi, és a kildnleges teriiletek, valamint a

kiilteriileten a gazdasagi teriiletek
A fentieknek megfeleléen teriiletet kell biztositani a mellékdt Uj nyomvonala mellett gazdasagi célu
terllet-hasznalatra.
A lakotertiletek fejlesztései:
A lakoéterlileti fejlesztés, Uj lakotelkek kialakitasa céljara igénybe vehetd teriiletek :
- APetsfi utcatol Ny-ra 16v6 teriiletek egy része, illetve az Eroldal utca és térsége
- a nagymélységli tdmbok feltarasaval, az EK-i lakoteriilet tovabbi fejlesztési teriiletei, a Zoldfa utca és

térsége
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- a telepllési féut /Kossuth utca-Petéfi utca / menti tdmbok bes(rlsitésével
- a korabbi kertek terlletén megkezdédott lakotertileti fejlesztésbdl azok kisebb komplex egységgé torténd
ndvelése mértékéig

- A K-i telepilésrész kisebb bes(irlisddésével

- llletve az ires telkek beépitésével adodo tombok

- nem utolso sorban az lires lakoépliletek igénybe-vételével

A lakoétertileteken a teriilethasznalat tovabbra is a jelenlegi falusias lakoterileteknek felelnek meg.

A lakonépesség szamanak eddigi valtozasaibol, a valtozasok tendenciaibdl, valamint a térség pozicidinak varha-

t6 javulasabol a terv tavlataban - realis el6rejelzés szerint - az alabbi lakdnépesség terlletigényére kell szamolni:
2015-re 1925 f6
2020-ra 1950 f6é

A meglévé lakoteriiletek tartalékai - az (ires telkekkel, az liressé valt lakasokkal, a rendelkezésre allo ujabb

2500+

2000+

1500+

1000+ Olakonéepesseg

500+

0-
1970 1990 2005 2015

lakéteriiletekkel kielégitik a vérhaté igényeket. Ujabb lakoteriletek elsGsorban az épitési telek kinalat és va-
laszték névelése miatt, illetve a meglevék esetében megfigyelhetd kis mértékii ,mozgas” miatt sziikségesek.
A belteriilet valtozas
- a Zoldfa utca D-i oldalan, a gazdasagi terliletekig Ny-i iranyban, belvizelvezetés megoldasa és terep-
rendezés utan,
a beépitésre szant tertiletek
- mezdégazdasagi major a belterilettdl Ny-ra,
- egyéb gazdaségi terliletek a belteriilettél D-re, a 4918-as szamU orszagos mellékut elkerllé szakasza
mellett, mint tervezett gazdasagi terilletek (Alsé-tanya és térsége),
- Felszabadulas u. mellett, killterlleten / El6telek-Fabidnhaza kozétt, a 0357 hrsz.-U telken
- Elételek ,folott”, Nagyecsed iranyaban, a volt major és az allattart6 telep kdrnyezetében, a 0382/13, a
0374 hrsz.-U, a 0371 és a 0372 hrsz.-U telkekeken
- A beépitésre szant teriiletek kialakitasanal mind a csatorna és védmiivei, mind a természeti terilletek
védelme meghatarozza a kialakithatd tertilet nagysagat.
Fabianhaza teriiletén az alabbi teriilet-felhasznélasok alakulnak ki:

Terilet-felhasznalas jele szintterlleti surisége
A beépitésre szant teriileteken
Lakotertlet
- falusias lakoteriilet Lf 0,3
Vegyes terilet
- telepliléskdzponti vegyes terlet Vit 0,5
Gazdasagi terilletek
- kereskedelmi-szolgaltatd Gk 0,4
-nem zavard ipari Ge 0,4
- mezdgazdasagi-lzemi Gm 0,3
Kildnleges teriletek
- temet6 K-t 0,05
- kdzOsségi célu (sportolasi ...) K-sp 0,1
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A kéziizemi kézmiivesitettség és mértéke
A beépitésre szant teriileteket teljes kozmiivesitettséggel kell ellatni, kivéve a részleges
kozmiivesitettséggel ellatando kiilénleges teriileteket.

A falusias lakéterliletek vegyes teriiletek menti terlleteinek egy részébél, az (j falusias lakéterliletek a mezé-
gazdasagi teriletek egy részébdl, a telepiiléskozponti vegyes teriletek a lakoterlletekbdl és a meglévd
intézményi hasznositasu teriletekbdl alakulnak ki. Gazdasagi terlletek a meglévd gazdasagi terlletek mellett
kulteruleti mezdgazdaséagi teriletek felhasznélaséval jonnek létre. A kulonleges terlet: a kilterilet mezégaz-
dasagi terlleteinek terv szerinti terlletein, valamint a belterlilet korabbi laké-, és kert hasznositasu terlletein
alakul ki.

A beépitésre nem szant teriileteken

Zoldterletek

- kbzparok Z-Kp
Erdéteriletek

- gazdasagi célu erddk Eg

- védelmi célu erddk, erdésavok Ev
Vizgazdalkodasi célu terliletek

- csatornak medre és partja v

Mezbgazdasagi teriletek
- altalanos mezdgazdasagi teriletek
(szantdk, rétek, legel6k) Ma
- korlatozott mez6gazdaséagi terlletek Mko

A 4918-as sz. orszagos mellékuttél D-re és K-re, a Tiborszallasi igazgatasiterilet mellett az erdéteriilet
novekszik, egészen a kozigazgatasi hatarig az erdéterllet fejlesztésre keriil. A korabbi kertes mezégazdasagi
teriiletek is erdétertiletek lesznek. A belteriilet E-i részén a tervezett Kiilénleges sportolasi-szabadidés-rekreécios
terllet K-i oldalan erdésitéssel kertl védelem ald a meglévd és fejlesztett Uj rendeltetési terilet. Ugyanilyen
védderdd kialakitasa sziikséges a kereskedelmi, és egyéb nem zavard gazdasagi hasznositasu gazdasagi
teriletek kdrnyezetében, melyre terilletet kell biztositani. Erdéteriilet fejlesztéseket egészitenek ki az utak,
dlléutak és foldrészlet hatarok melletti erdésavok. Jelentds szerkezeti elem a kiilterlleten a kiemelt szerepl
mez@gazdasagi utak halézata. A korabban megvaldsult energia-k6zmiivek megmaradnak, ezek kozétt a 20 KV-
os légvezetékek is. Kivaltasra csak a beépitésre szant, vagy a tervezett belteriletek terliletén, a beépitésre szant
telkeken kertl sor, a terv szerint.

A telepiilés teriiletén az alabbi szerkezeti és teriilet-felhasznalasi elemek szerepelnek:
Altalanos kdzlekedési teriiletek:

orszagos mellékut; -a4918-as és a 4921-es .sz. Ut és annak kilterileti szakaszai,
- az Uj elkeril6 4918. sz. ut
- a tervezett Fabianh&za-Nyirvasvari 6sszekoté ut,

0sszekotd utak: -tervezett Fabianhaza-Terem, a Fabidnhaza-El6telek teleplléseket
(telepiilés-részeket) dsszekdtd utak

jelentés mezdgazdasagi

utak: - aterv szerinti tervezett kiépitendd kilteruleti utak,

kerékparut: -a telepilési f6-, és az orszdgos mellékutak mellett azok terliletén
bellil,

gyalogutak -Fabidnhaza terliletén 6nallé gyalogos Utra nem kell teriletet fenn-

tartani, azokat a f6ut, a gy(ijtéat, és a lakdutak mentén, azok teriile-
tén belll kell megépiteni
A zéldterlletek a meglévékon kivil a belterllet kert- és mezdgazdasagi terliletének egy részét, illetve a kilterilet
mezOgazdasagi teriletének terv szerinti teriileteit veszik igénybe. Az erdéteriletek a kiilterilet mez8gazdasagi
terliletein alakulnak ki, a Szerkezeti terv szerinti térbeli rendben.
A természetvédelmi és a természetkdzeli allapotl terliletek dontd része mezégazdasagi terlilet, a melyek a csa-
tornak, gyepteriletek kérnyezetében talalhatéak.
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Gazdasagi teriletek:

A telepilés népesség-megtarté képessége ndvelése érdekében a munkahelyteremtés miatt, Fabidnhaza
lehetéségeire is tekintettel a meglévd kiilterlileti gazdasagi terlletek mellett Ujabb gazdasagi teriiletek kerlinek
kijeldlésre. Ezzel a Hosszutavu Telepiilésfejlesztési Koncepcidban megfogalmazott és a Képvisel6-Testillet altal
azt jbvahagyo hatérozatban foglaltaknak megfeleléen tesz a terv szerint a teleplilés eleget, figyelemmel a kor-
nyezet védelmére is.

Ezek a teriiletek jo és tovabb javuld kozlekedési kapcsolatokkal és kiszolgalassal rendelkeznek, és nem zavarjak
a lakotertleteket sem. Jellemzben a rosszabb foldminGségu terileteket, és a mar meglévé gazdasagi terileteket
kell kijelSIni ilyen felhasznalasra.

A HosszUtavu telepllésfejlesztési koncepcioban is megfogalmazottaknak megfelelve a 4918. szamu és a 4921.
sz. utra, vagy annak az elkerlld szakaszai felé kiépithetd terlletre szervezve, és a mezGgazdasagi feldol-
gozoipar /pl. hiit6hazak, feldolgozas-tarolas./, a kisipari bedolgozoipar, a raktarozas, a logisztikai tevékenységek,
a féut melletti kereskedelem és szolgéltatas fejlesztésén alapszik a kialakitasuk. Ugyancsak ilyen gazdasagi
teriilet a volt majorok teriilete a telepiilés E-i részén, a Nyircsaholyi Gt mellett.

A kdzség igazgatasi teriiletén a meglévé - allattartasra is engedélyezett - terliletek kdrnyezetében a védéta-
volsagok betartdsa a koérnyezeti hatasvizsgalatok mértékében kotelezd.

A belterlileten teljes kdzmiivesitéssel kell szamolni a terv taviataban. A szennyvizhalézat elemeinek a kiépitése
szilkséges, a teljes befejezése egy Utemben célszerli. A szennyviztisztitd terlilete nem Fabidnhazén, hanem
Nagyecseden lesz. Uj beépitésre szant teriilet csak a telies kdzmiikiépités utan, legfeljebb egyszerre lehet-
séges..

A teleplilés teriilete szennyezés érzékenység tekintetében ,a fokozottan érzékeny” kategériaba tartozik.

A levegbtisztasag védelmében a besorolt zona hatarértékek betartasat kell figyelembe venni. A teriilet besoro-
A kommunalis hulladék elhelyezése Nagyecseden, szervezett gydjtéssel és szallitassal torténik a tovabbiakban.
Régészeti, vagy régészeti érdekeltségl teriilet Fabianhaza kdzség terliletén afentebb felsorolt teriiletek, melyeket
5 évente fellil kell vizsgalni, és a valtozasokat a terven is at kell vezetni.

Taji-természeti érték, amely kiemelt védelemre javasolhaté az igazgatasi tertilet mintegy 10%-an vetddik fel, mind
a déli, mind a kelet, és nyugati terileteken.

A tajrendezés- tajalakitas

A kozség klterllete kisebb része védett, ezért annak hasznalata korlatozott. A hasznélata a korabbi mezé-
gazdasagi hasznélat marad azzal a korlatozassal, amit a Hortobagyi Nemzeti Park és kdrnyezete védelme a t§j
és a természet védelme érdekében kotelezben elGir. A kialakult és valésagban beépitésre szant teriletként
hasznalt teriileteken kivil jelentds Ujabb bel-, vagy beépitésre szant teriilethasznalat nem szlikséges. A meglévo
erddk teriiletének bévitése azonban célszer(, azzal szamolni kell. A természet-kdzeli allapotban 1évd terlleteken
a gyepes felilletek, és a szliken vett kdrnyezetiik megmaradnak.

A kiilteriilet dél-kelet, keleti és a Nyugati részén, illetve a teleplilési teriiletek korll jelentésebb, dsszefiiggd erddk
talalhatok. Ezeknek a gazdasagi erdsknek a teriiletét bviteni kell. Eppen ezért, a Nyirség ezen részére, a tajra
jellemzd rét-legeld és a kdzepesen j6 mindségi foldeken vald szanté mivelés, illetve az allattartas megtartasa
mellett a tavlatban az erdéfelilletek nagysaganak a maximalis novelését kell elérni. A gazdasagi teriletek koriili
védderddk mellett az utak és dilok, foldrészletek melletti kisebb erdék, erdésavok visszatelepitése, melyekkel a
korabbi taj arculata keriil megérzésre.

A tervezett és a meglévd kdzlekedési létesitmények mentesitik a belteriileteket az atmend forgalomtél, és egy-
ben fontos szerkezet alakito tényezok is. A kornyezetiikben megjelend gazdaségi tertiletek a korabbi mezégaz-
dasagi foldeknek csak kis részét veszik igénybe. Kitelepitendd gazdasagi-lizemi létesitményekkel a belteriileten
nem kell sz&molni, ilyenek nincsenek el6iranyozva.

A talaj és a talajviz, valamint a belviz elleni védelem miatt is meghatarozo a terlletek tervezett felhasznalasa.. A
sérilékeny vizbazis védelme a terv egyik fontos szempontja.

Fabianhaza kbzség bel- és felszini vizrendezése a csatornak és arkok rendezésével a beltertileten, és
féleg a kbzségkbzpontban a zart csapadékcsatornak kiépitésével, a lefolyastalan teriiletek mentesitésével javitja
a fteleplilés kérnyezeti allapotat. A beltertilet lakétémbjeinek feltarasaval a kertek viztelenitése is rendezésre
keriil. A korabban megkezdett mélyebb fekvési teriiletek beépitésével ez a terv mar nem szamol tovabb, sét a
kézpont kériil még a meglévék egy részét is atsorolja kiilbnleges intézményi célu tertiletbe, alacsony maximalis
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beépitési % elbirasaval. A kiilteriileten a természeti teriileteken talalhato rétek, legel6 és a csatornak medrei jelen
allapotukban maradnak meg. A belteriileti zéldfeliiletek és a kézteriiletek rendezésével nem csak a taj, de a kér-
nyezet kulturaja is valtozik.

A temet6 bovitésével kell szamolni, a tajhasznalat azonban nem valtozik. Valtozik ellenben a korabbi zartke-
rteknek az erdé tertiletként torténé felhasznaldsa a kiilterdileten.

A kijelolt fontosabb mezbgazdaséagi és gylijtd utak a szomszédos teleplilésekkel vald kapcsolat javitasaban, és a
mezbgazdasagi tertiletek intenzivebb hasznositasaban jelent valtozast.

Az épitett kirnyezet alakitasa

A taviatban a kézségfejlesztési céinak megfelelé teriilet-felhasznalassal és rendezési kell szamolni. A falusias karakter(i de
vegyes teriileten a meglévl telkes, magasabb beépitési intenzitasu (pince+fdldszint+/tetbteres ), oldalhataron allo, tébb-
szintes beépités felhasznalassal, illetbleg beépitéssel szamolni kell. A telkek megengedett legnagyobb beépitettségét 25-30
% - ban lehet megengedni, a telekszélességet 14-20 m, a mélységét 60 m, a teriiletét pedig 750-900 m? (telepiiléskézpont
vegyes teriileten 800 m? legkisebb értékben kell elbirni. /A megmaradé lakoteriileti hasznélatra is tekintettel a telepd-
léskbzponti vegye teriileteken a beépitési % max. 30./

A falusias kertes karakter kialakitasanak tovabbi fontosabb elemei a , nyitottabb utcakép, és az 1: 1,5 utcafronti maximalis
légtérarany” érdekében / kivéve a féutakat/, melyeket tébb helyen nem a kézteriilet szélessége névelésével, hanem az
elbkertek nagyobb méretii el6irdsaval lehet kialakitani:

a legkevesebb 4 m-es oldalkert, a kétoldalt fasithatd, 12-18 m szélességli meglévé kiszolgald utcak, valamint a 3,
illetve 5 m-es elékert. /a kialakult és megtartando - védett, vagy a realitasokhoz alkalmazkoddé nem életszerii
atépliles esetén a ténylegesen meglévd érték, ha annak a valtoztatasa nem lehetséges/

A falusias karakter érdekében, valamint az utcakép bezsufolodasat elkeriilendd, egyfelbl a mar szabadon alléan beépitett
telkeken csak a tet6tér raépitést lehet engedni, masfelél az esetleges megosztésokra gondolva, azokat elkeriilendd, a legki-
sebb Ujonnan alakithaté telekszélességet 16 m-ben lehet elbirni a kialakult lakoteriileti hasznalatu évezetben is.

A védett és védelemre tervezett épliletek kirnyezetben és a telepiiléskdzpont alakitésakor is a kialakult telepiiléskép
megtartasa, védelme fontos szempont. Nem lehet az Ujabb értékek kialakitdsaval sem latvanyban takarni, sem léptékben
alérendelt szereplivé tenni a meglévo értékeket.
A teleplilési féut melletti gazdasagi teriiletek megkézelitése, latvanya a ,hatrabb” hizott épiilet elhelyezéssel, és kialaki-
tassal, a tervezett nGveny telepitéssel a kozség f6 megkozelitési iranyaban ad Uj, és jobb minGséget.
A kozteriileti gépjarmdi tarolast és parkolast korlatozni kell, illetve a telken kell elhelyezni azokat. Ujabb humanizalt tereket,
parkokat kell kialakitani a k6zpontban, els6sorban a beépitésiikben korltozott teriileteken.
A fent emlitett mutatokat az épitési szabélyzatba is be kell emelni.
A tervezett terlilet-felhasznalast veszélyeztetd tényezok:

- a talaj- és a vizbazis védelmi igénye, melyeket a telies kdzmivesitéssel, illetve a technolégidk

kornyezeti hatasvizsgalati kitelezettségének szélesitése old majd meg.

- A lakoéterletek fejlesztése tereprendezéssel és vizrendezéssel egyitt lehetséges csak.

- a teljes kdzmavesités hianya

- a védett vizbazis

- a belviz veszélyeztette teleplilési pozicid

- a természeti teriiletek viszonylag nagyobb arénya

- a nyilt medr{ csatorna és krnyezete

- a délkeleti tertlet mélyebb fekvése

Tertileti mérleg, mutatok

Fabianhaza igazgatasi terllete az dnkormanyzat megalakulasa 6ta valtozatlan.

A belteriilet valtozasa soran szempont volt, hogy azok a terilletek, amelyek a korabbi tényleges vagy tervezett
lakoterileti hasznalatukat elveszitették, vagy a tendencia afelé mutat, hogy az megsziinik, kapjanak Uj 6szton-
zést a megvaldsulasukra. A féloldalas beépitésl, de épitésre kedveltebb utcak a szikséges terep- és
vizrendezés utan valhatnak lakéteriletté.

nyilvantartott terilletek (gazdasagi terliletek) pedig beépitésre szant terlileti hasznélatot kapjanak. A kérnyezeti
allapotok javitasa / szallépor megfogasa, vizrendezés......sth. / és az urbanizaltabb kérnyezet, valamint a
rosszabb terméhelyi adottsagu terliletek mas felhasznalasa érdekében ndvekszik az erdék terillete. Aranyaiban
az erdéterllet ndvekedése / és a mezdgazdasagi terilet csokkenése / nem szamottevé, nem minden tertilet-

Fabianhaza TRT A Szerkezeti Terv leirasa 2006 »P.AS.”



14

felnasznalasi valtozas jelent Uj, eddig nem volt terilethasznalatot, modosulast. A mar jelenleg is mivelésbdl kivett
terliletek, melyek a beépitésre szant kategoriaba tartoznak tovabb csokkentik a kiilteriilet mezégazdasagi teri-

leteit. Jellemz8en azonban a kdzség igazgatasi terliletén a killteriilet mezégazdasagi terlilet marad meg.

Fabiadnhaza kdzség kozigazgatasi terlletének terllet-felhasznalas valtozasa:
Foldrészlet statisztikai fekvésenként:

miivelési &g

Osszes alrészlet teriilet (ha)

valtozas (ha)

Terv szerinti (ha)

%

jelenleg
erdd 704.6039 +80 784,6039 28,7
fasitott tertilet 3.5926 0 3.5926 0,2
gylimolcsos 21.8942 0 21.8942 0,8
kivett 529.4619 +40 569,4619 20,8
Mko 284.7881 +20 304,7881 11,1
szant6 1190.9171 -140 1050,9171 38,4
OSSZESEN 27352578 0 2735.2578 100
TerUlet-felnasznélas jelenlegi Tervezett valtozés
Lakoteriilet Ajelenlegi laza beépitéssel” +3 ha
falusias lakoteriilet
A Kossuth u.-Felszabadulas u. és kdrnyezete, a .~
.. kézparkokkal egytt
Vegyes tertlet A jelenlegi nem tisztan vegyes ter., ezért 3,0 ha-
jellemzéen lakoként szamitott a nagyobb része
Gazdasagi tertlet +36 ha
Gk, Ge,
KUIaneges teriilet A sportpalyat kortildlelé eddig nem hasznositott +4 ha
ingatlanok
Vizgazdalkodasi terulet --
Kozlekedési A 3826.sz. ut kisebb korrekcidja, illetve a +1 ha
szlikséges szélesitések
Zoldtertlet +1,5ha
Erdétertlet +80 ha
fasorok nélkil
Mezbgazdasagi terilet -140 ha
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